
     

 

 
 
 
 
 

บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
 

งบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 

และ 
รายงานการสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 

 



 
 
 
 
 
 
 
 

  

รำยงำนกำรสอบทำนข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญำต 
 
เสนอ คณะกรรมกำรบริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด (มหำชน) 
 
ข้าพเจ้าได้สอบทานงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2563           
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ  ส าหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี  
30 กนัยายน 2563 งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะ
กิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 
และหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบย่อ (ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล) ของบริษทั เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) 
และบริษทัย่อย และของเฉพาะบริษทั เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด (มหาชน) ตามล าดับ ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็น
ผูรั้บผิดชอบในการจดัท าและน าเสนอขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การ
รายงานทางการเงินระหว่างกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล
ดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
ขอบเขตการสอบทาน 
 
ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน  รหัส 2410 “การสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลโดย
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ิธีการสอบถามบุคลากรซ่ึงส่วนใหญ่เป็น
ผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน การสอบทานน้ีมีขอบเขตจ ากดักว่า
การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีท าให้ขา้พเจา้ไม่สามารถไดค้วามเช่ือมัน่ว่าจะพบเร่ืองท่ีมีนยัส าคญัทั้งหมดซ่ึง
อาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้นขา้พเจา้จึงไม่แสดงความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 
 
ข้อสรุป 
 
ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุให้เช่ือว่าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าว ไม่ไดจ้ดัท าขึ้นตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 
เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระส าคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 
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ข้อมูลและเหตุการณ์ท่ีเน้น 
 
ขา้พเจา้ขอให้สังเกตหมายเหตุขอ้ 2 (ค) ซ่ึงระบุว่า ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 กลุ่มบริษทัมีหุ้นกูท่ี้ถึงก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปีและเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีมีวนัส้ินสุดสัญญาภายในหน่ึงปีรวมเป็นจ านวนเงิน 1,184 ลา้นบาท และบริษทัมีหุ้นกูท่ี้ถึง
ก าหนดช าระภายในหน่ึงปีและเงินกูย้มืระยะยาวท่ีมีวนัส้ินสุดสัญญาภายในหน่ึงปีรวมเป็นจ านวนเงิน 1,116 ลา้นบาท และ 
กลุ่มบริษทัและบริษทัมีขาดทุนสุทธิในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จเฉพาะกิจการส าหรับงวด
เกา้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั เป็นจ านวนเงิน 575 ลา้นบาท และ 127 ลา้นบาท ตามล าดบั อีกทั้งการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั
และบริษทัได้รับผลกระทบอย่างมากและอาจจะได้รับผลกระทบอย่างต่อเน่ืองต่อไปอีกในอนาคตเน่ืองจากความไม่
แน่นอนในภาวะการณ์ทางเศรษฐกิจอนัเป็นผลมาจากการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัส COVID-19 สถานการณ์ดงักล่าวขา้งตน้ 
แสดงให้เห็นว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัซ่ึงอาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัส าคญั เก่ียวกบัความสามารถใน
การด าเนินงานต่อเน่ืองของกลุ่มบริษทัและบริษทั ทั้งน้ี ขอ้สรุปของขา้พเจา้ไม่ไดเ้ปล่ียนแปลงไปเน่ืองจากเร่ืองน้ี 
 
เร่ืองอ่ืนๆ 
 
งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน)  
และบริษทัยอ่ย และของเฉพาะบริษทั เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 ท่ีแสดง
เป็นข้อมูลเปรียบเทียบตรวจสอบโดยผู ้สอบบัญชีอ่ืน ซ่ึงแสดงความเห็นอย่างไม่มีเ ง่ือนไขตามรายงานลงวันท่ี   
28 กุมภาพนัธ์ 2563 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ  ส าหรับงวดสามเดือนและ 
เกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2562 งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วน
ของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการของบริษทั เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ต้ี 
จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย และของเฉพาะบริษทั เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั ส าหรับงวด 
เกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2562 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบสอบทานโดยผูส้อบบญัชีอ่ืน โดยให้ขอ้สรุปอย่างไม่
มีเง่ือนไข ตามรายงานลงวนัท่ี 12 พฤศจิกายน 2562 
 
 
 
(เนาวรัตน์ นิธิเกียรติพงศ)์ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 7789 
 
บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
11 พฤศจิกายน 2563 



บริษทั เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ไม่ไดต้รวจสอบ)

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 44,142                296,087              23,764 179,725 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 3, 5, 14 162,064              119,330              859,798              489,419              

โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 6 5,481,489           6,056,046           3,399,376 3,761,778 

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 252                     11,852                28                       28                       

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 28,497                29,171                16,732 16,856 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 5,716,444 6,512,486 4,299,698 4,447,806 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัในการใช้ 9,106                  28,824                7,000                  12,328 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 7 -                      -                      1,489,940 1,189,940 

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 37,090                44,658                27,500                27,500 

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5 590,401              602,020              1,782,179 2,047,634 

ท่ีดินและโครงการรอการพฒันา 465,971              465,971              421,262 421,262 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 907,101              955,232              588,269 591,827 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 18,046                22,934                15,456 19,050 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 3 28,583                -                      28,583                -                      

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 5,136                  7,857                  5,018                  7,499 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 118,031 45,778                90,345 10,591 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 13,118                21,416                8,774 10,189 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,192,583 2,194,690 4,464,326 4,337,820 

รวมสินทรัพย์ 7,909,027 8,707,176 8,764,024 8,785,626 

(พันบาท)

งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรงบกำรเงนิรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหว่างกาลน้ี
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บริษทั เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ไม่ไดต้รวจสอบ)

หนี้สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบญัชี 9,695                  -                      9,695                  -                      

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 5 392,127              620,841              273,380              367,443              

ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนด

   ช าระภายในหน่ึงปี 9 1,185,716           953,042              1,026,591           822,342              

ส่วนของหุ้นกูร้ะยะยาวท่ีถึงก าหนด

   ช าระภายในหน่ึงปี 9 915,230              693,329              915,230              693,329              

ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนด

   ช าระภายในหน่ึงปี
   (2562: ส่วนของหนีสิ้นตามสัญญาเช่าการเงินท่ี

   ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี) 3 15,592                1,723                  15,592                1,723                  

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5, 9 -                      818,929              1,025,302           1,697,468           

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 8,428                  10,057                -                      -                      

เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 8,132                  3,640                  3,982                  940                     

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน  9,640                  16,968                8,025                  11,592                

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 2,544,560           3,118,529           3,277,797           3,594,837           

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาว 9 75,368                303,582              58,558                186,064              

หน้ีสินตามสญัญาเช่า 
   (2562: หนีสิ้นตามสัญญาเช่าการเงิน - สุทธิจาก

   ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี) 3 17,939                3,829                  17,939                3,829                  

หุ้นกูร้ะยะยาว 9 -                      230,037              -                      230,037              

เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5, 9 780,000              -                      780,000              -                      

ประมาณการหน้ีสินส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 22,384                15,878                21,809                15,512                

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 16 9,857                  923                     8,934                  -                      

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 18,684                19,031                -                      142                     

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 924,232              573,280              887,240              435,584              

รวมหนีสิ้น 3,468,792           3,691,809           4,165,037           4,030,421           

(พันบาท)

งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรงบกำรเงนิรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหว่างกาลน้ี
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บริษทั เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 2563 2562 2563 2562

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ไม่ไดต้รวจสอบ)

ส่วนของผู้ถอืหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

   ทุนจดทะเบียน
   (หุ้นสามัญจ านวน 4,200 ล้านหุ้น มูลค่า 0.5 บาทต่อหุ้น) 2,100,000           2,100,000           2,100,000           2,100,000           

   ทุนท่ีออกและช าระแลว้
   (หุ้นสามัญจ านวน 4,200 ล้านหุ้น มูลค่า 0.5 บาทต่อหุ้น) 2,100,000           2,100,000           2,100,000           2,100,000           

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 2,438,833           2,438,833           2,438,833           2,438,833           

ส่วนเกินทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ 8,925                  8,925                  8,925                  8,925                  

ก าไร (ขาดทุน) สะสม

   จดัสรรแลว้

      ทุนส ารองตามกฎหมาย  92,651 92,651 92,651 92,651 

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (ขาดทุนสะสม) (169,501) 405,631 (41,422) 114,796 

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น (30,673) (30,673) -                      -                      

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษทั 4,440,235 5,015,367 4,598,987 4,755,205 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                      -                      -                      -                      

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,440,235 5,015,367 4,598,987 4,755,205 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 7,909,027 8,707,176 8,764,024 8,785,626 

(พันบาท)

งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรงบกำรเงนิรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหว่างกาลน้ี
5



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

รายได้ 10

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 163,914              463,787              51,960                154,727              

รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ 5 5,842                  14,783                8,430                  5,882                  

ก าไรจากการขายท่ีดินรอการพฒันา -                      8,715                  -                      8,715                  

ก าไรจากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 6,442                  -                      6,442                  -                      

รายไดอ่ื้น 5 610 2,301 45 587 

รวมรำยได้ 176,808 489,586 66,877 169,911 

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 415,839              331,559 332,585              111,950 

ตน้ทุนการให้เช่าและบริการ 18,268                22,661 2,418                  5,088 

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 19,732                35,852 11,274                16,222 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 75,997 69,042 82,221 63,768 

รวมค่ำใช้จ่ำย 529,836 459,114 428,498 197,028 

ก ำไร (ขำดทุน) จำกกจิกรรมด ำเนินงำน (353,028) 30,472 (361,621) (27,117)

รายไดเ้งินปันผล 7 -                      -                      390,999              -                      

รายไดท้างการเงิน 5 12,102                12,377                31,138                34,636 

ตน้ทุนทางการเงิน 5 (48,442)               (46,113)               (55,303)               (57,948)

ส่วนแบ่งขาดทุนของการร่วมคา้ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย (7,689) (4,931)                 -                      -                      

ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนภำษเีงนิได้ (397,057) (8,195) 5,213 (50,429)

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 12 50,384 (15,655)               50,575                6,737                  

ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรับงวด (346,673) (23,850) 55,788 (43,692)

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน -                  -                  -                  -                  

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด (346,673) (23,850) 55,788 (43,692)

(พันบาท)

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

30 กนัยายน 30 กนัยายน

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
6



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

2563 2562 2563 2562

กำรแบ่งปันก ำไร (ขำดทุน)

      ส่วนท่ีเป็นของบริษทั (346,673) (23,850) 55,788 (43,692)

      ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                      -                      -                      -                      

ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรับงวด (346,673) (23,850) 55,788 (43,692)

กำรแบ่งปันก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม

      ส่วนท่ีเป็นของบริษทั (346,673) (23,850) 55,788 (43,692)

      ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                      -                      -                      -                      

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด (346,673) (23,850) 55,788 (43,692)

ก ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้นขั้นพืน้ฐำน (บาท) (0.083) (0.006) 0.013 (0.010)

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

30 กนัยายน 30 กนัยายน

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
7



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

รายได้ 10

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 634,955              1,488,229           218,675              607,936              

รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ 5 18,762                45,226                20,830                17,844                

ก าไรจากการขายท่ีดินรอการพฒันา -                      16,537                -                      16,537                

ก าไรจากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 6,442                  -                      6,442                  -                      

รายไดอ่ื้น 5 2,437 6,470 365 3,253 

รวมรำยได้ 662,596 1,556,462 246,312 645,570 

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 6 811,078 1,073,749 476,104 426,693 

ตน้ทุนการให้เช่าและบริการ 56,904 68,625 7,355 15,412 

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 65,714 112,800 33,070 57,705 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 244,901 230,863 250,291 201,100 

รวมค่ำใช้จ่ำย 1,178,597 1,486,037 766,820 700,910 

ก ำไร (ขำดทุน) จำกกจิกรรมด ำเนินงำน (516,001) 70,425 (520,508) (55,340)

รายไดเ้งินปันผล 7 -                      -                      390,999              -                      

รายไดท้างการเงิน 5 36,359                36,786                95,304                121,332              

ตน้ทุนทางการเงิน 5 (137,549) (137,368) (164,734) (162,082)

ส่วนแบ่งขาดทุนของการร่วมคา้ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย 8 (19,187) (22,888) -                      -                      

ขำดทุนก่อนภำษเีงนิได้ (636,378) (53,045) (198,939) (96,090)

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 12 61,246 (52,247) 72,348 13,510 

ขำดทุนส ำหรับงวด (575,132) (105,292) (126,591) (82,580)

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 

รายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทรายการใหม่

  ไปไว้ในก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั

ผลขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์

   พนกังานท่ีก าหนดไว้ -                      8,562                  -                      8,000                  

ภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่

   ไวใ้นก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั -                      (1,712)                 -                      (1,600)                 

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน -                      6,850                  -                      6,400                  

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด (575,132) (98,442) (126,591) (76,180)

(พันบาท)

30 กนัยายน 30 กนัยายน

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
8



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

2563 2562 2563 2562

กำรแบ่งปันขำดทุน

      ส่วนท่ีเป็นของบริษทั (575,132) (105,292) (126,591) (82,580)

      ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                      -                      -                      -                      

ขำดทุนส ำหรับงวด (575,132) (105,292) (126,591) (82,580)

กำรแบ่งปันก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม

      ส่วนท่ีเป็นของบริษทั (575,132) (98,442) (126,591) (76,180)

      ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                      -                      -                      -                      

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด (575,132) (98,442) (126,591) (76,180)

ขำดทุนต่อหุ้นขั้นพืน้ฐำน (บาท) (0.137) (0.025) (0.030) (0.020)

(พันบาท)

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

30 กนัยายน 30 กนัยายน

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
9



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย                 

งบแสดงกำรเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ไม่ได้ตรวจสอบ)

ส่วนเกินทุนจาก รวมองค์
ทุนเรือนหุน้ ส่วนเกินทุน การเปล่ียนสดัส่วน ส่วนต ่ากว่าทุนจาก ประกอบอ่ืน รวมส่วน ส่วนไดเ้สีย
ท่ีออกและ ส่วนเกิน จากการจ่ายโดย ทุนส ารอง ยงัไม่ไดจ้ดัสรร การถือหุน้ใน การรวมธุรกิจภายใต้ ของส่วน ของผูถื้อหุน้ ท่ีไม่มีอ  านาจ รวมส่วน

หมายเหตุ ช าระแลว้ มูลค่าหุน้สามญั ใช้หุน้เป็นเกณฑ์ ตามกฎหมาย (ขาดทุนสะสม) บริษทัยอ่ย การควบคุมเดียวกนั ของผูถื้อหุน้ ของบริษทั ควบคุม ของผูถื้อหุน้

ส ำหรับงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัที ่30 กนัยำยน 2562

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกรำคม 2562 2,100,000       2,438,833       8,925                92,651            597,909          1,457                        (32,130)                     (30,673)          5,207,645       -             5,207,645       

รำยกำรกบัผู้ถือหุ้นทีบั่นทึกโดยตรงเข้ำส่วนของผู้ถือหุ้น

   การจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น

   เงินปันผลใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั 13 -             -              -                -             (42,000)          -                        -                        -             (42,000)          -             (42,000)          
รวมรำยกำรกบัผู้ถือหุ้นทีบั่นทึกโดยตรงเข้ำส่วนของผู้ถือหุ้น -             -              -                -             (42,000)          -                        -                        -             (42,000)          -             (42,000)          

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จส ำหรับงวด

    ขาดทุนส าหรับงวด -             -              -                -             (105,292)        -                        -                        -             (105,292)        -             (105,292)        
    ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน -             -              -                -             6,850              -                        -                        -             6,850              -             6,850              
รวมก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จส ำหรับงวด -             -              -                -             (98,442)          -                        -                        -             (98,442)          -             (98,442)          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2562 2,100,000       2,438,833       8,925                92,651            457,467          1,457                        (32,130)                     (30,673)          5,067,203       -             5,067,203       

ส ำหรับงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวนัที ่30 กนัยำยน 2563

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกรำคม 2563 2,100,000       2,438,833       8,925                92,651            405,631          1,457                        (32,130)                     (30,673)          5,015,367       -             5,015,367       

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จส ำหรับงวด

    ขาดทุนส าหรับงวด -             -              -                -             (575,132)        -                        -                        -             (575,132)        -             (575,132)        
    ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน -             -              -                -             -             -                        -                        -             -             -             -             
รวมก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จส ำหรับงวด -             -              -                -             (575,132)        -                        -                        -             (575,132)        -             (575,132)        

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2563 2,100,000       2,438,833       8,925                92,651            (169,501)        1,457                        (32,130)                     (30,673)          4,440,235       -             4,440,235       

งบกำรเงนิรวม

ก าไร (ขาดทุน) สะสม องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหว่างกาลน้ี
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บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย         
งบแสดงกำรเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ไม่ได้ตรวจสอบ)

ทุนเรือนหุ้น ส่วนเกินทุน
ท่ีออกและ ส่วนเกิน จากการจ่ายโดย ทุนส ารอง ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร รวมส่วน

หมายเหตุ ช าระแลว้ มลูคา่หุ้นสามญั ใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ ตามกฎหมาย (ขาดทุนสะสม) ของผูถื้อหุ้น

ส ำหรับงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กนัยำยน 2562
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2562 2,100,000           2,438,833           8,925                  92,651                169,577                4,809,986              

รำยกำรกบัผู้ถือหุ้นที่บันทกึโดยตรงเข้ำส่วนของผู้ถือหุ้น
   การจัดสรรส่วนทนุให้ผู้ถอืหุ้น
   เงินปันผลใหผู้ถื้อหุ้นของบริษทั 13 -              -              -              -              (42,000)                 (42,000)                  
รวมรำยกำรกบัผู้ถือหุ้นที่บันทกึโดยตรงเข้ำส่วนของผู้ถือหุ้น -                      -                      -                      -                      (42,000)                 (42,000)                  

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จส ำหรับงวด
    ขาดทุนส าหรับงวด -              -              -              -              (82,580)                 (82,580)                  
    ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน -              -              -              -              6,400                    6,400                     
รวมก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จส ำหรับงวด -                      -                      -                      -                      (76,180)                 (76,180)                  
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กนัยำยน 2562 2,100,000           2,438,833           8,925                  92,651                51,397                  4,691,806              1489940
ส ำหรับงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กนัยำยน 2563
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2563 ตำมที่รำยงำนในงวดก่อน 2,100,000           2,438,833           8,925                  92,651                114,796                4,755,205              
ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี 3 -              -              -              -              (29,627)                 (29,627)                  
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2563 ปรับปรุงใหม่ 2,100,000           2,438,833           8,925                  92,651                85,169                  4,725,578              

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จส ำหรับงวด
    ขาดทุนส าหรับงวด -              -              -              -              (126,591)       (126,591)                
    ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน -              -              -              -              -                        -                         
รวมก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จส ำหรับงวด -                      -                      -                      -                      (126,591)               (126,591)                
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กนัยำยน 2563 2,100,000           2,438,833           8,925                  92,651                (41,422)                 4,598,987              

งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร
ก าไร (ขาดทุน) สะสม

(พันบาท)

 

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหว่างกาลน้ี
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บริษทั เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด (ไม่ได้ตรวจสอบ)

หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนนิงาน

ขาดทนุส าหรับงวด (575,132)       (105,292)       (126,591)       (82,580)          
ปรับรายการท่ีกระทบขาดทนุเป็นเงินสดรับ (จ่าย)
คา่ใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได้ (61,246)         52,247          (72,348)         (13,510)          
ตน้ทนุทางการเงิน 137,549        137,368        164,734        162,082         
คา่เส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 66,556          60,509          20,299          13,488           
ส่วนแบง่ขาดทนุของการร่วมคา้ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย 8 19,187          22,888          -                -                 
ผลขาดทนุจากการดอ้ยคา่ (2562: กลบัรายการค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญ) (127)              (1,843)           43,609          (4,240)            
ขาดทนุจากการปรับมลูคา่โครงการอสงัหาริมทรัพย์
   ระหวา่งการพฒันา 314,796        -                299,527        -                 
ก าไรจากการขายท่ีดินรอการพฒันา -                (16,537)         -                (16,537)          
ขาดทนุ (ก าไร) จากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ (6,442)           70                 (6,442)           -                 
ขาดทนุจากการขายอุปกรณ์ -                20                 -                5                    
รายไดเ้งินปันผล -                -                (390,999)       -                 
รายไดท้างการเงิน (36,359)         (36,786)         (95,304)         (121,332)        

(141,218) 112,644 (163,515) (62,624)
การเปลีย่นแปลงในสินทรัพย์และหนีสิ้นด าเนินงาน

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (6,628)           (15,500)         (15,299)         50,441           

โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 283,214        818,508        62,875          380,889         

สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 6,222            (1,552)           3,234            (2,210)            

สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 8,298            2,513            1,415            (2,020)            

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (224,391)       (145,653)       (88,130)         (124,368)        

เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 4,492            (19,238)         3,042            (10,945)          

หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน (7,328)           (28,409)         (3,567)           (28,670)          

ประมาณการหน้ีสินส าหรับผลประโยชนพ์นกังาน 6,506            6,111            6,297            5,931             
ประมาณการหน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 8,934            -                8,934            -                 

หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน (347)              (2,133)           (142)              (1,039)            

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) การด าเนินงาน (62,246)         727,291        (184,856)       205,385         

ภาษีเงินไดจ่้ายออก (18,184)         (60,092)         (3,110)           (10,277)          
กระแสเงนิสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมด ำเนนิงำน (80,430)         667,199        (187,966)       195,108         

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทนุ

สินทรัพยท์างการเงินหมนุเวียนอ่ืนลดลง 11,600          -                -                -                 

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัในการใชล้ดลง 19,718          39,513          5,328            23,730           

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัลดลง -                -                336,375        753,549         

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน -                -                (70,920)         (118,695)        

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

30 กนัยายน 30 กนัยายน

(พันบาท)

 

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
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บริษทั เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด (ไม่ได้ตรวจสอบ)

2563 2562 2563 2562

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทนุ
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออาคารและอุปกรณ์ (3,066)           (3,041)           (2,915)           (3,036)            
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์มมี่ตวัตน -                (82)                -                (21)                 
เงินสดรับจากการจ าหน่ายท่ีดินรอการพฒันา -                77,201          -                77,201           
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 10,000          20                 10,000          -                 
เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์ -                11,637          -                11,637           
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือหุน้เพ่ิมทนุในบริษทัยอ่ยท่ีไมไ่ดมี้ผล
   ท  าใหสู้ญเสียการควบคุม -                -                (300,000)       (830,000)        
รับดอกเบ้ีย 381               703               50,581          187,057         
กระแสเงนิสดสุทธิได้มำจำกกจิกรรมลงทุน 38,633          125,951        28,449          101,422         

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจดัหาเงิน
เงินเบิกเกินบญัชีเพ่ิมข้ึน 9,695            -                9,695            -                 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินลดลง -                (93,448)         -                (93,448)          
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบคุคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน -                201,400        156,464        286,335         
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบคุคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัลดลง (38,929)         (437,775)       (48,630)         (400,767)        
เงินกูย้มืระยะสั้นอ่ืนลดลง -                (17,550)         -                (5,000)            
เงินสดจ่ายช าระหน้ีสินตามสญัญาเช่า (2562: ช าระคืนหนีสิ้น

   ตามสัญญาเช่าการเงิน) (11,913)         (953)              (11,913)         (953)               
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว 354,188        162,818        305,674        131,292         
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระคืนเงินกูย้มืระยะยาว (349,728)       (546,800)       (228,931)       (208,011)        
เงินสดรับจากการออกจ าหน่ายหุน้กู้ -                232,400        -                232,400         
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระคืนหุน้กู้ (12,000)         -                (12,000)         -                 
จ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั -                (42,000)         -                (42,000)          
จ่ายดอกเบ้ีย (161,461)       (183,445)       (166,803)       (154,079)        
กระแสเงนิสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจดัหำเงนิ (210,148)       (725,353)       3,556            (254,231)        

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิ (251,945)       67,797          (155,961)       42,299           
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ 1 มกราคม 296,087        238,026        179,725 143,015
เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด ณ 30 กนัยำยน 44,142          305,823        23,764          185,314          
ข้อมลูเพิม่เตมิส าหรับกระแสเงินสด
รำยกำรทีไ่ม่ใช่เงนิสด
ซ้ืออุปกรณ์ตามสญัญาเช่าการเงิน -                6,892            -                6,892             
โอนท่ีดินและโครงการรอการพฒันา
   ไปเป็นโครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา -                1,104,461     -                1,104,461      
โอนท่ีดินและโครงการรอการพฒันาไปเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ -                3,558            -                3,558             
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 39,892          -                39,892          -                 

(พันบาท)

30 กนัยายน

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร
ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

30 กนัยายน

 

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
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บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

14 

หมำยเหตุ สำรบัญ 
  

1 ขอ้มูลทัว่ไป 
2 เกณฑก์ารจดัท างบการเงินระหวา่งกาล 
3 การเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี   
4 ผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือโคโรนา 2019 (Covid-19) 
5 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
6 โครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 
7 เงินลงทุนในบริษทัย่อย 
8 เงินลงทุนในการร่วมคา้ 
9 หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 
10 ส่วนงานด าเนินงานและการจ าแนกรายได ้
11 สัญญาเช่า 
12 ภาษีเงินได ้
13 เงินปันผล 
14 เคร่ืองมือทางการเงิน 
15 ภาระผกูพนักบับุคคลหรือกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 
16 หน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น 
17 การจดัประเภทรายการใหม่ 
  

 
 
  



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

15 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี 
 
งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกงบการเงินจากคณะกรรมการเม่ือวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2563 

 
1 ข้อมูลทั่วไป 
 

บริษทัและกลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์
 
2 เกณฑ์กำรจัดท ำงบกำรเงินระหว่ำงกำล 

 
(ก) เกณฑ์การถือปฏิบัติ 

 
งบการเงินระหวา่งกาลแบบย่อน้ีน าเสนอรายการในงบการเงินในรูปแบบเดียวกบังบการเงินประจ าปี และจดัท าหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินระหว่างกาลในรูปแบบย่อ (“งบการเงินระหว่างกาล”) ตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง 
การรายงานทางการเงินระหว่างกาล รวมถึงแนวปฏิบติัทางการบญัชีท่ีประกาศใชโ้ดยสภาวิชาชีพบญัชีฯ กฎระเบียบ
และประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง 
 
งบการเงินระหว่างกาลน้ีมิไดร้วมขอ้มูลทางการเงินทั้งหมดตามขอ้ก าหนดส าหรับงบการเงินประจ าปีแต่เน้นการให้
ขอ้มูลท่ีเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อไม่ให้ซ ้ าซ้อนกบัขอ้มูลท่ีไดเ้คยน าเสนอรายงานไป
แลว้  ดงันั้นการอ่านงบการเงินระหว่างกาลน้ีจึงควรอ่านควบคู่กับงบการเงินของบริษทัและบริษทัย่อยส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 
 
กลุ่มบริษทัถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงินและมาตรฐานการรายงาน 
ทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 เร่ือง สัญญาเช่า (TFRS 16) เป็นคร้ังแรกซ่ึงไดเ้ปิดเผยผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบาย
การบญัชีไวใ้นหมายเหตุขอ้ 3 
 
นอกเหนือจากมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ขา้งต้น สภาวิช าชีพบญัชีได้ปรับปรุง
มาตรฐานการรายงานทางการเงินหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้ส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 
มกราคม 2564 โดยกลุ่มบริษทัไม่ไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาใช้ในการจดัท างบการเงินรวม
ระหว่างกาลน้ีเน่ืองจากยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้กลุ่มบริษทัไดป้ระเมินผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นต่องบการเงินจากการถือ
ปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่เหล่าน้ี ซ่ึงคาดวา่ไม่มีผลกระทบท่ีมีสาระส าคญั
ต่องบการเงินในงวดท่ีถือปฏิบติั 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
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(ข) การใช้วิจารณญาณและการประมาณการ  
 

ในการจดัท างบการเงินระหว่างกาล ผูบ้ริหารไดมี้การใช้วิจารณญาณและการประมาณการในการถือปฏิบติัตาม
นโยบายการบญัชีของกลุ่มบริษทั ซ่ึงผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างจากท่ีประมาณการไว ้ทั้งน้ี นโยบายการบญัชี 
วิธีการค านวณและแหล่งขอ้มูลส าคญัท่ีใช้ในการประมาณการซ่ึงอาจมีความไม่แน่นอนนั้นไม่แตกต่างจากท่ีได้
อธิบายไวใ้นงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 เวน้แต่การใช้วิจารณญาณและแหล่งขอ้มูลส าคญั
ใหม่ท่ีใชใ้นการประมาณการจากการถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่และการแพร่ระบาดของ
โรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (Covid-19) ตามท่ีไดอ้ธิบายไวใ้นหมายเหตุขอ้ 3 และ 4 ตามล าดบั 
 

(ค) การใช้เกณฑ์ในการด าเนินงานต่อเน่ือง 
 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2563 กลุ่มบริษัทมีหุ้นกู้ท่ี ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปีจ านวน เงิน 915 ล้านบาท และ 
เงินกูย้ืมระยะยาวท่ีมีวนัส้ินสุดสัญญาภายในหน่ึงปีจ านวนเงิน 269 ลา้นบาท รวมเป็นจ านวนเงิน 1,184 ลา้นบาท และ
บริษทัมีหุ้นกูท่ี้ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปีจ านวนเงิน 915 ลา้นบาท และเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีมีวนัส้ินสุดสัญญา
ภายในหน่ึงปีจ านวนเงิน 201 ลา้นบาท รวมเป็นจ านวนเงิน 1,116 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุขอ้ 9) และกลุ่มบริษทัและ
บริษัทมีขาดทุนสุทธิในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการส าหรับ  
งวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั เป็นจ านวนเงิน 575 ลา้นบาท และ 127 ลา้นบาท ตามล าดบั อีกทั้งการด าเนินงานของ
กลุ่มบริษทัและบริษัทได้รับผลกระทบอย่างมากและอาจจะได้รับผลกระทบอย่างต่อเน่ืองต่อไปอีกในอนาคต
เน่ืองจากความไม่แน่นอนในภาวะการณ์ทางเศรษฐกิจอนัเป็นผลมาจากการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัส COVID-19 
สถานการณ์ดงักล่าวแสดงให้เห็นว่ามีความไม่แน่นอนซ่ึงอาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยเก่ียวกบัการด าเนินงานของ
กลุ่มบริษทัและบริษทั  
 
ผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัเช่ือมัน่ว่ากลุ่มบริษทัและบริษทัจะสามารถหาแหล่งเงินทุนไดใ้นอนาคตอนัใกล ้นอกจากน้ี 
บริษทัยงัมีเงินให้กูย้ืมแก่กิจการร่วมคา้จ านวน 689 ลา้นบาท ซ่ึงน าไปลงทุนในท่ีดินรอการพฒันา แต่ในสถานการณ์
ปัจจุบนั กิจการร่วมคา้ยงัไม่มีแผนการพฒันาท่ีดินดังกล่าว และมีแผนการขายท่ีดินเพื่อน าเงินมาใช้คืนเงินกู้ยืม  
จากบริษทั ซ่ึงจะสามารถช่วยเสริมสภาพคล่องและสามารถช าระหุ้นกู้เม่ือถึงก าหนดช าระของบริษทัได ้ รวมถึง 
การพิจารณาขอขยายระยะเวลาการช าระคืนหน้ีสินของกลุ่มบริษทั งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการได ้
จดัท าขึ้นโดยฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัและบริษทัตามหลกัเกณฑ์การด าเนินงานต่อเน่ือง ซ่ึงมีขอ้สมมติว่ากิจการ 
มีเงินทุนหมุนเวียนและวงเงินสินเช่ือเพียงพอส าหรับการด าเนินธุรกิจตามท่ีกลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งการ ดงันั้น  
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจึงไม่ไดร้วมรายการปรับปรุงมูลค่าสินทรัพยแ์ละการจดัประเภทรายการ
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินใหม่ ซ่ึงอาจจ าเป็นหากกลุ่มบริษทัและบริษทัไม่สามารถด าเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้
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3 กำรเปลี่ยนแปลงนโยบำยกำรบัญชี   
 

ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 กลุ่มบริษทัไดถื้อปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน
และ TFRS 16 เป็นคร้ังแรก ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี มีดงัน้ี 
 

   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 หมายเหตุ  ก าไรสะสม 

   (พันบาท) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 - ตามท่ีรายงาน   114,796 
เพ่ิมขึน้ (ลดลง) เน่ืองจาก    
การถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน    
ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงิน ก(2)  (37,033) 
ภาษีเงินไดท่ี้เก่ียวขอ้ง   7,406 

ณ วันที่ 1 มกรำคม 2563 - ปรับปรุงใหม่   85,169 

 
ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงินน้ีให้ขอ้ก าหนดเก่ียวกบันิยามสินทรัพยท์างการเงิน
และหน้ีสินทางการเงินตลอดจนการรับรู้ การวดัมูลค่า การดอ้ยค่าและการตดัรายการ รวมถึงหลกัการบญัชีของ
อนุพนัธ์และการบญัชีป้องกนัความเส่ียง โดยผลกระทบจากการถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน มีดงัน้ี  
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(1) การจดัประเภทรายการและการวดัมูลค่าของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงิน 
 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 9 (“TFRS 9”) จดัประเภทสินทรัพยท์างการเงินเป็น 3 ประเภท 
ไดแ้ก่ ราคาทุนตดัจ าหน่าย มูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน (FVOCI) และมูลค่ายุติธรรมผ่าน
ก าไรหรือขาดทุน (FVTPL) โดยการจดัประเภทตาม TFRS 9 จะเป็นไปตามลกัษณะของกระแสเงินสดของ
สินทรัพยท์างการเงินและโมเดลธุรกิจของกิจการในการบริหารจดัการสินทรัพยท์างการเงินนั้น ทั้งน้ี TFRS 
9 ยกเลิกการจดัประเภทตราสารหน้ีท่ีจะถือจนครบก าหนด หลกัทรัพยเ์ผื่อขาย หลกัทรัพยเ์พื่อคา้ และเงิน
ลงทุนทัว่ไปตามท่ีก าหนดโดยมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 105 
 
ตาม TFRS 9 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่ายจะรับรู้ดอกเบ้ียรับและ
ดอกเบ้ียจ่ายดว้ยอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง เดิมกลุ่มบริษทัรับรู้ดอกเบ้ียรับและดอกเบ้ียจ่ายดว้ยอตัราดอกเบ้ีย
ตามสัญญา ซ่ึงคาดวา่ไม่มีผลกระทบท่ีมีสาระส าคญัต่องบการเงินในงวดท่ีถือปฏิบติั 
 
การวดัมูลค่าภายใต้ TFRS 9 ไม่มีผลกระทบท่ีมีสาระส าคญัต่อการจัดประเภทรายการและวดัมูลค่าของ
สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงิน การจัดประเภทและวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตดัจ าหน่ายซ่ึง
ใกลเ้คียงกบัมูลค่าทางบญัชี  
 

(2) การดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงิน  
 

TFRS 9 แนะน าวิธีการพิจารณาผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นตลอดอายขุองเคร่ืองมือทางการเงิน 
ในขณะท่ี เดิมกลุ่มบริษทัประมาณการค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญโดยการวิเคราะห์ประวติัการช าระหน้ี และการ
คาดการณ์เก่ียวกบัการช าระหน้ีในอนาคตของลูกคา้ TFRS 9 ก าหนดให้ใช้วิจารณญาณในการประเมินว่า
การเปล่ียนแปลงของปัจจยัทางเศรษฐกิจนั้นมีผลกระทบต่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นอย่างไร 
และพิจารณาความน่าจะเป็นถ่วงน ้ าหนัก ทั้งน้ี การพิจารณาด้อยค่าดังกล่าวจะถือปฏิบัติกับสินทรัพย์
ทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่าย  
 
กลุ่มบริษทัเลือกท่ีจะรับรู้การเพิ่มขึ้นของผลขาดทุนจากการด้อยค่าโดยปรับปรุงกับก าไรสะสม ณ วนัท่ี        
1 มกราคม 2563 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  

   (พันบาท) 

ค่ำเผ่ือผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2562    
ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ - ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน   9,548 
ผลขาดทุนจากการด้อยค่าท่ีรับรู้เพ่ิมเติม ณ วันท่ี 1 มกราคม 2563 ส าหรับ    
- ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน   37,033 

ค่ำเผ่ือผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2563   46,581 
 

ข. TFRS 16 สัญญาเช่า 
 

ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 กลุ่มบริษทัถือปฏิบติัตาม TFRS 16 เป็นคร้ังแรกกบัสัญญาท่ีเคยระบุว่าเป็นสัญญา
เช่าตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 เร่ือง สัญญาเช่า (TAS 17) และการตีความมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน ฉบบัท่ี 4 เร่ือง การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่ (TFRIC 4) ด้วยวิธีปรับปรุง
ยอ้นหลงัโดยรับรู้ผลกระทบสะสม (Modified retrospective approach)  
 

เดิมกลุ่มบริษทัในฐานะผูเ้ช่าจะรับรู้รายจ่ายภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรง
ตลอดอายุสัญญาเช่า  ตาม TFRS 16 กลุ่มบริษทัไดป้ระเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือไม่ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 
กลุ่มบริษทัรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช้และหน้ีสินตามสัญญาเช่า ส่งผลให้ลกัษณะของค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบั
สัญญาเช่าดงักล่าวเปล่ียนแปลงไปโดยกลุ่มบริษทั รับรู้ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละดอกเบ้ียจ่าย
ของหน้ีสินตามสัญญาเช่า  
 

ในการปฏิบติัในช่วงเปล่ียนแปลง กลุ่มบริษทัไดเ้ลือกใชข้อ้ยกเวน้ต่อไปน้ี  
-   ไม่รับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่าส าหรับสัญญาเช่าท่ีอายสุัญญาเช่าส้ินสุดภายใน 12 เดือน 
-   ไม่รับรู้รายการส าหรับสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า 
-   ใชอ้ตัราคิดลดอตัราเดียวส าหรับกลุ่มสัญญาเช่าท่ีมีลกัษณะคลา้ยคลึงกนัอยา่งสมเหตุสมผล 

 
 
 
 
 
 

 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ผลกระทบจากการถือปฏิบัตติาม TFRS 16  งบกำรเงินรวม   
งบกำรเงิน 

เฉพำะกิจกำร 

 (พันบาท) 

ณ วันที่ 1 มกราคม 2563  
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 39,892  39,892 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าเพิ่มขึ้น 39,892  39,892 
 

การวัดมูลค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่า     
ภาระผกูพนัตามสัญญาเช่าด าเนินงานท่ีเปิดเผยไว ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 

2562 46,399  46,399 
ขอ้ยกเวน้ในการรับรู้รายการส าหรับสัญญาเช่าระยะสั้น (815)  (815) 
 45,584  45,584 
มูลค่าปัจจุบนัของค่าเช่าท่ีคิดลดโดยใชอ้ตัราดอกเบ้ียเงินกูย้ืมส่วนเพิ่ม  
 ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563  39,892  39,892 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงินท่ีรับรู้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 5,552  5,552 
หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำที่รับรู้ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2563 45,444  45,444 

อตัราดอกเบ้ียเงินกูย้มืส่วนเพิ่มถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (ร้อยละต่อปี)  6.54  6.54 

    
สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่าขา้งตน้แสดงเป็นส่วนหน่ึงของส่วนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ 

 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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4 ผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำดของโรคติดเช้ือโคโรนำ 2019 (Covid-19) 
 

ในช่วงตน้ปี 2563 เกิดการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (Covid-19) ท าใหป้ระเทศไทยไดป้ระกาศ
มาตรการป้องกนัหลายประการเพื่อป้องกนัการแพร่ระบาดของโรค เช่น การสั่งให้มีการปิดสถานประกอบการหรือ
ลดเวลาการประกอบกิจการเป็นการชัว่คราว การให้มีระยะห่างทางสังคม เป็นตน้ ซ่ึงส่งผลกระทบอย่างมากต่อ
ระบบเศรษฐกิจโลก การผลิต การกระจายสินคา้ตลอดจนผลการด าเนินงานของหลายกิจการในวงกวา้ง ทั้งน้ี  
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 สถานการณ์ของการแพร่ระบาดดงักล่าวยงัไม่ส้ินสุด ท าให้เกิดความไม่แน่นอนในการ
ประมาณการผลกระทบท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น กลุ่มบริษทัจึงเลือกปฏิบติัตามแนวปฏิบติัทางการบญัชี เร่ือง มาตรการ 
ผ่อนปรนชัว่คราวส าหรับทางเลือกเพิ่มเติมทางบญัชีเพื่อรองรับผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรค
ติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ในเร่ืองดงัต่อไปน้ี  
 
(ก) การด้อยค่าของสินทรัพย์ 

 
กลุ่มบริษทัพิจารณาการดอ้ยค่าของลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนตามวิธีการอย่างง่าย (Simplified approach) โดย
ใชข้อ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตในอดีตมาพิจารณาอตัราการสูญเสีย (loss rate) และไม่น าขอ้มูลท่ีมีการคาดการณ์
ในอนาคต (Forward-looking information) มาพิจารณา 
 
กลุ่มบริษทัเลือกไม่น าสถานการณ์ COVID-19 มาถือเป็นขอ้บ่งช้ีการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์และเลือกไม่น าขอ้มูล
สถานการณ์ COVID-19 ท่ีอาจจะกระทบต่อการพยากรณ์ทางการเงินในอนาคตมาใชป้ระกอบการทดสอบการ
ดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงินและสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงิน 
 

(ข) ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
 
กลุ่มบริษทัเลือกไม่น าขอ้มูลสถานการณ์ COVID-19 มาเป็นขอ้มูลในการประมาณการความเพียงพอของก าไร
ทางภาษีในอนาคตเพื่อใช้ในการทบทวนมูลค่าของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 
2563 

 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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5 บุคคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 
 

ความสัมพนัธ์ท่ีมีกบับริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 7 และ 8  
   

รายการท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน สรุป
ไดด้งัน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2563  2562  2563  2562 
 (พันบาท) 
บริษัทย่อย        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ -  -  4,232  2,202 
รายไดจ้ากการบริหาร -  -  4,168  3,228 
รายไดเ้งินปันผล -  -  390,999  - 
ดอกเบ้ียรับ -  -  19,039  22,391 
ดอกเบ้ียจ่าย -  -  5,375  5,550 
        

กำรร่วมค้ำ        
รายไดจ้ากการบริหารงาน -  452  -  452 
ดอกเบ้ียรับ 12,096  12,096  12,096  12,096 
        

ผู้บริหำรส ำคัญ        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนกังาน 6,300  8,513  6,300  8,513 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 1,054  1,212  1,054  1,212 

รวมค่ำตอบแทนผู้บริหำรส ำคัญ 7,354  9,725  7,354  9,725 
        

บุคคลอ่ืนที่เกี่ยวข้องกัน        
ดอกเบ้ียจ่าย 14,493  18,116  14,493  16,905 

  
 
 
 
 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2563  2562  2563  2562 
 (พันบาท) 
บริษัทย่อย        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ -  -  8,195  6,606 
รายไดจ้ากการบริหาร -  -  12,605  9,627 
รายไดเ้งินปันผล -  -  390,999  - 
ดอกเบ้ียรับ -  -  59,016  84,864 
ดอกเบ้ียจ่าย -  -  13,478  15,393 
        

กำรร่วมค้ำ        
รายไดจ้ากการบริหารงาน -  1,604  -  1,604 
ดอกเบ้ียรับ 36,024  35,893  36,024  35,893 
        

ผู้บริหำรส ำคัญ        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนกังาน 17,532  32,042  17,532  32,042 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 3,162  3,636  3,162  3,636 

รวมค่ำตอบแทนผู้บริหำรส ำคัญ 20,694  35,678  20,694  35,678 
        

บุคคลอ่ืนที่เกี่ยวข้องกัน        
ดอกเบ้ียจ่าย 43,868  54,867  43,868  50,272 

 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 และ 31 ธนัวาคม 2562 มีดงัน้ี 

 
  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

    30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 
ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น    2563  2562  2563  2562 
  (พันบาท) 
บริษทัยอ่ย    -  -  789,316  373,749 
การร่วมคา้     149,871  114,552  149,871  114,552 
 149,871  114,552  939,187  488,301 
หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า  

(2562: ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญ) 
 

- 
  

- 
  

(80,643) 
  

- 
สุทธ ิ 149,871  114,552  858,544  488,301 

    
 อัตรำดอกเบีย้  งบกำรเงินรวม 

 
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม   
ณ วนัท่ี  

30 กนัยายน  
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม       
ณ วนัท่ี  

30 กนัยายน 
เงินให้กู้ยืม 2562   2563  2562  เพิ่มขึ้น  ลดลง   2563 
 (ร้อยละต่อปี)  (พันบาท) 
การร่วมคา้ 7.00  7.00  689,395  -  -  689,395 
หัก ส ารองผลขาดทุน 

จากเงินลงทุนใน 
การร่วมคา้ 

     
 

(87,375) 

 

(11,619)  -  (98,994) 
สุทธ ิ     602,020      590,401 

    
 อัตรำดอกเบีย้  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม   
ณ วนัท่ี  

30 กนัยายน  
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม       
ณ วนัท่ี  

30 กนัยายน 
เงินให้กู้ยืม 2562   2563  2562  เพิ่มขึ้น  ลดลง   2563 
 (ร้อยละต่อปี)  (พันบาท) 
บริษทัยอ่ย 7.00  7.00  1,358,239  70,920  (336,375)  1,092,784 
การร่วมคา้ 7.00  7.00  689,395  -  -  689,395 
รวม     2,047,634      1,782,179 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 

เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอื่น 2563  2562  2563  2562 
 (พันบาท) 
บริษทัยอ่ย -  -  90,841  92,153 
บุคคลอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  4,910    -  4,910 
รวม -  4,910  90,841  97,063 

 

 อัตรำดอกเบีย้  งบกำรเงินรวม 

 
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม   
ณ วนัท่ี  

30 กนัยายน  
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม       โอนเป็นเงิน
กูย้ืมระยะยาว 

 ณ วนัท่ี  
30 กนัยายน 

เงินกู้ยืมระยะส้ัน 2562   2563  2562  เพ่ิมขึ้น  ลดลง    2563 
 (ร้อยละต่อปี)  (พันบาท) 
บุคคลอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7.00 - 8.00  -  818,929  -  (38,929)  (780,000)  - 

 
 อัตรำดอกเบีย้  งบเฉพำะกิจกำร 

 
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม   
ณ วนัท่ี  

30 กนัยายน  
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม       
โอนเป็น 
เงินกูย้ืม 
ระยะยาว 

 ณ วนัท่ี  
30 กนัยายน 

เงินกู้ยืมระยะส้ัน 2562   2563  2562  เพ่ิมขึ้น  ลดลง    2563 
 (ร้อยละต่อปี)  (พันบาท) 
บริษทัยอ่ย 1.50   1.50 - 7.00  878,539  156,464  (9,701)  -  1,025,302 
บุคคลอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7.00 - 8.00  -  818,929  -  (38,929)  (780,000)  - 
รวม     1,697,468        1,025,302 

 
 อัตรำดอกเบีย้  งบกำรเงินรวม / งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม   
ณ วนัท่ี  

30 กนัยายน  
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม       โอนจากเงิน
กูยื้มระยะสั้น 

 ณ วนัท่ี  
30 กนัยายน 

เงินกู้ยืมระยะยาว 2562   2563  2562  เพ่ิมขึ้น  ลดลง    2563 
 (ร้อยละต่อปี)  (พันบาท) 
บุคคลอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  7.00 - 8.00  -  -  -  780,000  780,000 

 

 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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6 โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ระหว่ำงกำรพฒันำ 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 
 2563  2562  2563  2562 
 (พันบาท) 
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน 2,629,963  2,723,675  1,252,940  1,279,602 
งานก่อสร้างพฒันาเพื่อขาย 2,806,456  2,975,722  2,253,399  2,281,952 
ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน 367,753  364,536  200,451  208,111 
รวม 5,804,172  6,063,933  3,706,790  3,769,665 
หัก ค่าเผื่อการลดมูลค่า (322,683)  (7,887)  (307,414)  (7,887) 
สุทธ ิ 5,481,489  6,056,046  3,399,376  3,761,778 
        

 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2563  2562  2563  2562 
 (พันบาท) 
ตน้ทุนการกูย้มืท่ีรวมเป็นส่วนหน่ึง        
   ของโครงการอสังหาริมทรัพย ์        
   ระหวา่งการพฒันาในระหวา่งงวด 23,453  48,188  -  4,389 

อตัราดอกเบ้ียของตน้ทุนเงินกูย้ืม 
   (ร้อยละต่อปี) 6.13 - 7.00  5.65 - 9.00  

 
-  5.65 - 9.00 

        
ตน้ทุนของโครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา        
       ท่ีบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายและไดร้วมในบญัชีตน้ทุนขาย 
       อสังหาริมทรัพย ์

     
  

-   ตน้ทุนขาย 496,282  1,073,749  176,577  426,693 
-   การปรับลดมูลค่าเป็นมูลค่าสุทธิท่ีคาดวา่จะไดรั้บ 314,796     -  299,527     - 
รวม 811,078  1,073,749  476,104  426,693 

 
  



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 และ 31 ธนัวาคม 2562 กลุ่มบริษทัมีโครงการท่ีด าเนินอยู่ ดงัน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 
 2563  2562  2563  2562 
จ านวนโครงการท่ีด าเนินการอยู่ 24  27  13  12 
มูลค่าซ้ือขายท่ีไดท้ าสัญญาแลว้ทั้งส้ิน (ล้านบาท) 
     (ล้านบาท) 

8,154  12,808  5,024  8,458 
จ านวนเงินตามสัญญาจะซ้ือจะขายบา้นพร้อมท่ีดิน        
   และหน่วยในอาคารชุด (ล้านบาท) 95  183  68  83 

 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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7 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 และ 31 ธนัวาคม 2562 และเงินปันผลรับจากเงินลงทุนส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 และ 2562 มีดงัน้ี 
   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ลกัษณะธุรกิจ  สัดส่วนความเป็นเจา้ของ  

 

ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  

 

การดอ้ยค่า  

ราคาทุน-สุทธิ 

จากการดอ้ยค่า  

เงินปันผลรับส าหรับงวด

เกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 

   30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  30 กนัยายน 

   2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

                             

บริษทั ไชน่า เซ็นเตอร์ (สาทร -

กลัปพฤกษ)์ จ ากดั 

 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  100.00  100.00  

 

150,000  

 

150,000  149,980  149,980  -  -  149,980 
 

149,980 
 

-  - 

บริษทั เจ.เอส.พี. โกลเดน้ทแ์ลนด ์

จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  100.00  100.00  

 

200,000  

 

200,000  199,980  199,980  -  -  199,980  199,980  -  - 

บริษทั ส าเพง็ 2 พลาซ่า จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  100.00  100.00  110,000  110,000  109,980  109,980  -  -  109,980  109,980  -  - 

บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ตี้         

แมเนจเมนท ์จ ากดั ให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์  

 

100.00  

 

100.00  

 

1,130,000  

 

1,130,000  1,130,000  1,130,000  800,000  800,000  330,000 
 

330,000 
 

-  - 

บริษทั บา้นร่ืนรมย ์2015 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  100.00  100.00  100,000  100,000  100,000  100,000  -  -  100,000  100,000  -  - 

บริษทั บา้นพุทธชาติ 2015 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  100.00  100.00  100,000  100,000  100,000  100,000  -  -  100,000  100,000  97,000  - 

บริษทั บา้นพุทธรักษา 2015 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  100.00  100.00  150,000  150,000  150,000  150,000  -  -  150,000  150,000  293,999  - 

บริษทั เจ.เอส.พี.แอสพลสั จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  100.00  100.00  350,000  50,000  350,000  50,000  -  -  350,000  50,000  -  - 

รวม           2,289,940  1,989,940  800,000  800,000  1,489,940  1,189,940  390,999  - 
 

 
บริษทัยอ่ยทั้งหมดด าเนินธุรกิจในประเทศไทย บริษทัไม่มีเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์ดงันั้นจึงไม่มีราคาท่ีเปิดเผยต่อสาธารณชน  



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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การเพ่ิมทุนในบริษัทย่อย 
 
เม่ือวนัท่ี 14 กุมภาพนัธ์ 2563 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั เจ.เอส.พี. แอสพลสั จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย ไดมี้มติอนุมติัให้เพิ่มทุนจดทะเบียน จากเดิม 50 ลา้นบาท 
(หุ้นสามญั 500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) เป็น 350 ลา้นบาท (หุ้นสามญั 3,500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) โดยการออกจ าหน่ายหุ้นสามญัใหม่จ านวน 3,000,000 หุ้น 
มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท และไดเ้รียกช าระหุน้เพิ่มทุนตามสัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 100 (หุน้สามญั 3,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท) คิดเป็นจ านวนเงิน 300 ลา้นบาท 
บริษทัยอ่ยดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทุนกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2563 
 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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8 เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 
 

เงินลงทุนในการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 และ 31 ธนัวาคม 2562 และเงินปันผลรับจากเงินลงทุนส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 และ 2562 มีดงัน้ี 
 

 

ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน 

ความเป็นเจา้ของ  
 

ทุนช าระแลว้  
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ราคาทุน  
งบกำรเงินรวม  

มูลค่าตามวิธีส่วนไดเ้สีย 
  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 
  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

  (ร้อยละ)  (พันบาท) 

บริษทั เจเอสพี โอเช่ียน จ ากดั พฒันา
อสังหาริมทรัพย ์ 55  55  25,000  25,000  13,750  13,750  (98,994)  (87,375) 

บริษทั เจ.เอส.พี.จงเทียน จ ากดั พฒันา
อสังหาริมทรัพย ์ 55  55  25,000  25,000  13,750  13,750  37,090  44,658 

          27,500  27,500  (61,904)  (42,717) 
 

ทั้งน้ีบริษทับนัทึกเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สีย เป็นไปตามสัญญาร่วมทุนท่ีก าหนดใหบ้ริษทัร่วมทุนตอ้งร่วมกนัตดัสินใจและบริหารงาน  
 

การร่วมคา้ด าเนินธุรกิจในประเทศไทย และกลุ่มบริษทัไม่มีเงินลงทุนในการร่วมคา้ซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์ดงันั้นจึงไม่มีราคาท่ีเปิดเผยต่อสาธารณชน 
 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 บริษทัไดน้ าขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ตามวิธีส่วนไดเ้สียจ านวน 99 ลา้นบาท ไปหกัจากเงินให้กูย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัในงบการเงินรวม 
(31 ธันวาคม 2562: 87.4 ล้านบาท) 
 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 บริษทัมีเงินให้กูย้ืมแก่กิจการร่วมคา้เป็นจ านวนเงินรวม 689.4 ลา้นบาท (31 ธันวาคม 2562: 689.4 ล้านบาท) อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7 ต่อปี และมี
ก าหนดช าระคืนเงินเม่ือทวงถาม  



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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9 หนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ 
 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน – ส่วนท่ีมีหลักประกัน 
 

ในเดือนมิถุนายน 2563 บริษทัท าสัญญากูย้ืมเงินระยะยาวจ านวนเงิน 100 ลา้นบาท มีเง่ือนไขในการช าระคืนเงินตน้
โดยการปลอดจ านองหลกัประกนัโครงการในอตัราไม่ต ่ากว่าร้อยละ 70 ของราคาขายแต่ละยูนิต และไม่ต ่ากว่า
การปลอดจ านองขั้นต ่าตามสัญญา ซ่ึงมีก าหนดตอ้งช าระคืนทั้งหมดภายในปี 2567 อตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัรา MLR 
บวกดว้ยร้อยละ 0.75 ต่อปี 
 

นอกจากน้ีในระหว่างปี 2563 กลุ่มบริษทัมีการเปล่ียนแปลงเง่ือนไขและระยะเวลาการช าระคืนเงินตน้กบัสถาบนั
การเงินดงัต่อไปน้ี 
- ท าสัญญาเปล่ียนแปลงเง่ือนไขในการช าระคืนเงินตน้จ านวน 48 ลา้นบาท จากเดิมอตัราไม่ต ่ากวา่ร้อยละ 80 - 85 

ของราคาขายแต่ละยูนิต เป็นอตัราไม่ต ่ากว่าร้อยละ 50 ของราคาขายแต่ละยูนิต โดยไม่เปล่ียนแปลงเง่ือนไขอ่ืน
ใดตามสัญญาเดิม 

 

- ท าสัญญาขยายระยะเวลาการช าระคืนเงินกูย้ืมเป็นจ านวนเงิน 490.08 ลา้นบาท จากเดิมภายในเดือนมีนาคม 2563 
และกุมภาพนัธ์ 2564 เป็นเดือนมีนาคม 2567 และเดือนกุมภาพนัธ์ 2567 โดยอตัราดอกเบ้ียไม่เปล่ียนแปลง 

 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 เงินกูย้มืระยะยาวของกลุ่มบริษทัส่วนใหญ่มีเง่ือนไขในการช าระคืนเงินตน้โดยการปลอด
จ านองหลกัประกนัโครงการในอตัราไม่ต ่ากว่าร้อยละ 50 - 80 ของราคาขายแต่ละยูนิต และไม่ต ่ากว่าการปลอด
จ านองขั้นต ่าตามสัญญา ซ่ึงมีก าหนดตอ้งช าระคืนทั้งหมดภายในปี 2564 - 2567 กลุ่มบริษทัและบริษทัจดัประเภท
เงินกูย้ืมระยะยาวท่ีจะถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปีจากการประมาณการยอดโอนตามงบประมาณประจ าปีเป็น
จ านวนเงิน 917.44 ลา้นบาท และ 826.19 ลา้นบาท ตามล าดบั นอกจากน้ีกลุ่มบริษทัและบริษทัมีเงินกูย้ืมระยะยาว
กับสถาบันการเงินท่ีมีวันส้ินสุดสัญญาภายในหน่ึงปีเป็นจ านวนเงิน 268. 27 ล้านบาท และ 200.40 ล้านบาท 
ตามล าดบั  
 

เงินกูย้มืดงักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัรา MLR ลบดว้ยร้อยละ 1 ถึง MLR บวกดว้ยร้อยละ 1 ต่อปี ภายใตส้ัญญาเงินกู ้
กลุ่มบริษทัต้องปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุในสัญญา เช่น การคงสัดส่วนโครงสร้างของ  
ผูถื้อหุ้นและการด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นให้เป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา เป็นตน้ เงินกูย้ืม
ดงักล่าวค ้าประกนัโดยท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีมีอยู่แลว้และหรือท่ีจะมีขึ้นต่อไปในอนาคตบางส่วน และค ้าประกนั
โดยบริษทัและบริษทัยอ่ย  
 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีวงเงินสินเช่ือซ่ึงยงัมิไดเ้บิกใช้จากสถาบนัการเงินในประเทศหลาย
แห่งเป็นจ านวนเงินรวม 1,427 ลา้นบาท และ 758 ลา้นบาท ตามล าดบั (31 ธันวาคม 2562: 2,321 ล้านบาท และ 757 
ล้านบาท ตามล าดับ) 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เงินกู้ยืมระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน - ส่วนท่ีไม่มีหลักประกัน 
 

ในระหว่างงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 บริษทัท าสัญญาเงินกูย้ืมระยะสั้นกบับริษทัย่อยจ านวนเงิน 
156.46 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 1.50 - 7.00 ต่อปี และมีก าหนดช าระคืนเงินเม่ือทวงถาม  
 

เงินกู้ยืมระยะยาวบุคคลท่ีเก่ียวข้องกัน - ส่วนท่ีไม่มีหลักประกัน 
 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะยาวบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั จ านวนเงิน 780 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ีย
ร้อยละ 7.00 - 8.00 ต่อปี 
 
ในเดือนเมษายน 2563 บริษทัท าสัญญาขยายระยะเวลาการช าระคืนเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวข้องกัน 
ต่อไปอีก 2 ปี จ านวนเงิน 100 ลา้นบาท จากเดิมบริษทัตอ้งช าระคืนภายในเดือนเมษายน และเดือนพฤษภาคม 2563 
เป็นเดือนเมษายน และพฤษภาคม 2565 โดยอตัราดอกเบ้ียไม่เปล่ียนแปลง 
 

ในเดือนพฤษภาคม 2563 บริษทัไดรั้บหนงัสือขยายระยะเวลาการช าระคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั
จ านวน 680 ล้านบาท โดยมีระยะเวลาช าระคืนเงินกู้ตั้ งแต่ 1 มกราคม 2565 เป็นต้นไปและอัตราดอกเบ้ียไม่
เปล่ียนแปลง ต่อมาบริษทัได้ท าสัญญาขยายระยะเวลาการช าระคืนเงินกู้ยืมระยะสั้ นจากบุคคลท่ีเก่ียวข้องกัน 
บางส่วนต่อไปอีก 2 ปี จ านวนเงิน 190 ลา้นบาท จากเดิมบริษทัต้องช าระคืนระหว่างเดือนมิถุนายนถึงสิงหาคม 
2563 เป็นระหวา่งเดือนมิถุนายนถึงสิงหาคม 2565 โดยอตัราดอกเบ้ียไม่เปล่ียนแปลง 
 

สินทรัพย์ใช้เป็นหลักประกัน 
 

วงเงินสินเช่ือของกลุ่มบริษทัมีรายละเอียดของหลกัประกนัซ่ึงเป็นสินทรัพยแ์สดงราคาตามบญัชี ดงัน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 
 2563  2562  2563  2562 

 (พันบาท) 
เงินฝากประจ าธนาคาร 9,106  28,824  7,000  12,328 
โครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 5,205,975  5,148,522  3,355,680  3,758,256 
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการรอการพฒันา 400,998  400,998  356,288  356,288 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 727,096  857,240  466,992  548,003 
รวม 6,343,175  6,435,584  4,185,960  4,674,875 

 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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หุ้นกู้ 
       งบกำรเงินรวม / 
       งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 อตัรา  วนัท่ีออก  ครบก าหนด  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 
 ดอกเบ้ีย  หุน้กู ้  ช าระ  2563  2562 
 (ร้อยละต่อปี)      (พันบาท) 
คร้ังท่ี 1/2561* 8.00 

(เดิม 6.50) 
 23 พฤศจิกายน 2561 23 พฤษภาคม 2564 

(เดิม 23 พฤษภาคม 2563) 488,000 
  

500,000 
คร้ังท่ี 2/2561** 8.75 

(เดิม 7.25) 
 12 ธนัวาคม 2561 12 มิถุนายน 2564 

(เดิม 12 มิถุนายน 2563) 196,700 
  

196,700 
คร้ังท่ี 1/2562 7.25  14 มีนาคม 2562  14 มีนาคม 2564  232,400  232,400 
รวมหุ้นกู้ - รำคำตำมมูลค่ำ      917,100  929,100 
หัก ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อการตดับญัชี  (1,870)  (5,734) 
หุ้นกู้ - สุทธิ  915,230  923,366 
หัก หุน้กูท่ี้ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  (915,230)  (693,329) 
หุ้นกู้ที่ถึงก ำหนดช ำระเกินกว่ำหน่ึงปี  -  230,037 

 
 *   ในการประชุมของผูถื้อหุ้นกู้ของบริษทัเม่ือวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2563 ผูถื้อหุ้นกู้มีมติอนุมติัขยายระยะเวลาครบ

ก าหนดไถ่ถอนหุ้นกูจ้ากเดิมครบก าหนดเดือนพฤษภาคม 2563 เป็นเดือนพฤษภาคม 2564 และเปล่ียนแปลงอตัรา
ดอกเบ้ียจากเดิมร้อยละ 6.50 ต่อปี เป็นร้อยละ 8.00 ต่อปี  

 
** ในการประชุมของผูถื้อหุ้นกู้ของบริษทัเม่ือวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2563 ผูถื้อหุ้นกู้มีมติอนุมติัขยายระยะเวลาครบ

ก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้จากเดิมครบก าหนดเดือนมิถุนายน 2563 เป็นเดือนมิถุนายน 2564 และเปล่ียนแปลงอตัรา
ดอกเบ้ียจากเดิมร้อยละ 7.25 ต่อปี เป็นร้อยละ 8.75 ต่อปี 

 
 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

34 

รายการเคล่ือนไหวของหุ้นกู้ก่อนหักค่าใช้จ่ายในการออกหุ้นกู้รอการตดับญัชี ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี  
30 กนัยายน มีรายละเอียด ดงัน้ี 

 

      งบกำรเงินรวม / 
      งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
      2563  2562 
      (พันบาท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม    929,100  696,700 
ออกจ าหน่ายเพิ่มระหวา่งงวด    -  232,400 
ไถ่ถอนหุน้กูร้ะหวา่งงวด    (12,000)  - 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 917,100  929,100 

 
หุ้นกู้เหล่าน้ีเป็นหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ และมีการค ้าประกันด้วยท่ีดิน และอาคารส่ิงปลูกสร้าง  
โดยจ่ายดอกเบ้ียทุก 3 เดือน ตลอดอายหุุน้กู ้
 

หุ้นกูด้งักล่าวมีเง่ือนไขส าคญับางประการท่ีบริษทัตอ้งถือปฏิบติัตลอดอายุหุ้นกู ้ เช่น การด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อ
ส่วนผูถื้อหุน้ เป็นตน้ 
 

10 ส่วนงำนด ำเนินงำนและกำรจ ำแนกรำยได้  
 

ส่วนงานภูมิศาสตร์ 
 
บริษทัด าเนินธุรกิจเฉพาะในประเทศไทยเท่านั้น ไม่มีรายไดจ้ากต่างประเทศหรือสินทรัพยใ์นต่างประเทศ 

 
ตารางต่อไปน้ีแสดงขอ้มูลเก่ียวกบัส่วนงานท่ีรายงานและขอ้มูลรายไดท่ี้จ าแนกตามประเภทของสินคา้และบริการ 
และจงัหวะเวลาในการรับรู้รายได ้
 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด ส่วนงำนธุรกิจอสังหำริมทรัพย์  ส่วนงำนธุรกิจให้เช่ำพื้นท่ีและบริกำร  รวมส่วนงำนท่ีรำยงำน  กำรตัดรำยกำรระหว่ำงกัน  รวม 
 วันที ่30 กันยายน 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

 (พันบาท) 
ข้อมูลตามส่วนงานด าเนินงาน                    
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 163,914   463,787   5,842   14,783   169,756   478,570   -   -  169,756   478,570  
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 2,418   3,228   5,982   2,202   8,400   5,430   (8,400)  (5,430)  -  -  
รายไดอ้ื่น 370   10,338   6,682   678  7,052   11,016   -  -   7,052  11,016  
รวมรำยได้ 166,702   477,353   18,506   17,663   185,208   495,016   (8,400)  (5,430)  176,808   489,586  
                    

การจ าแนกรายได้                    
ประเภทสินค้ำหลัก                    
อาคารพาณิชย ์ 23,889   127,469   -  -  23,889   127,469   -  -  23,889   127,469  
คอนโดมิเนียม 21,577   82,473   -  -  21,577   82,473   -  -  21,577   82,473  
ทาวน์เฮา้ส์ 93,085   154,637   -  -  93,085   154,637  -  -  93,085   154,637  
บา้นแฝด-บา้นเด่ียว 25,363   99,208   -  -  25,363   99,208   -  -  25,363   99,208  
อื่นๆ 2,788   13,566   18,506   17,663   21,294  31,229   (8,400)  (5,430)  12,894   25,799  
รวมรำยได้ 166,702   477,353   18,506   17,663   185,208   495,016   (8,400)  (5,430)  176,808   489,586 

 
                   

จังหวะเวลำในกำรรับรู้รำยได้                    
ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 164,284   457,588   6,485   678   170,769   458,266   -  -  170,769   458,266  
ตลอดช่วงเวลาหน่ึง 2,418   19,765   12,021   16,985   14,439   36,750   (8,400)  (5,430)  6,039   31,320  
รวมรำยได้ 166,702   477,353   18,506   17,663   185,208   495,016   (8,400)  (5,430)  176,808   489,586  

ก าไร (ขาดทุน) ตามส่วนงาน (365,038)  28,366  (8,012)  (6,179)  (373,050)  22,187  20,022  8,285  (353,028)  30,472 
รายไดท้างการเงิน                 12,102  12,377 
ตน้ทุนทางการเงิน                 (48,442)  (46,113) 
ส่วนแบ่งขาดทุนของการ 
   ร่วมคา้ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย                 (7,689)  (4,931) 
ขาดทุนก่อนภาษีเงินได ้                 (397,057)  (8,195) 

                    
 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด ส่วนงำนธุรกิจอสังหำริมทรัพย์  ส่วนงำนธุรกิจให้เช่ำพื้นท่ีและบริกำร  รวมส่วนงำนท่ีรำยงำน  รวม 
 วันที ่30 กันยายน 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 
 (พันบาท) 
ข้อมูลตามส่วนงานด าเนินงาน                
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 51,960   154,727   30   452   51,990   155,179   51,990   155,179  
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 2,418   3,228   5,982   2,202   8,400   5,430   8,400   5,430  
รายไดอ้ื่น 6,487   9,302   -   -   6,487   9,302   6,487   9,302  
รวมรำยได้ 60,865   167,257   6,012   2,654   66,877   169,911   66,877   169,911  

                
การจ าแนกรายได้                
ประเภทสินค้ำหลัก                
อาคารพาณิชย ์ 24,006   60,800   -  -  24,006   60,800   24,006   60,800  
คอนโดมิเนียม 21,577   73,589   -  -  21,577   73,589   21,577   73,589  
ทาวน์เฮา้ส์ 6,377   20,338   -  -  6,377   20,338   6,377   20,338  
อื่นๆ 8,905   12,530   6,012   2,654   14,917   15,184   14,917   15,184  
รวมรำยได้ 60,865   167,257   6,012   2,654   66,877   169,911   66,877   169,911  

                
จังหวะเวลำในกำรรับรู้รำยได้                
ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 58,447   164,029   -  -  58,447   164,029   58,447   164,029  
ตลอดช่วงเวลาหน่ึง 2,418   3,228   6,012   2,654   8,430   5,882   8,430   5,882  
รวมรำยได้ 60,865   167,257   6,012   2,654   66,877   169,911   66,877   169,911  

ก าไร (ขาดทุน) ตามส่วนงาน (363,633)  (29,771)  2,012  2,654  (361,621)  (27,117)  (361,621)  (27,117) 
รายไดเ้งินปันผล             390,999  - 
รายไดท้างการเงิน             31,138  34,636 
ตน้ทุนทางการเงิน             (55,303)  (57,948) 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้             5,213  (50,429) 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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  งบกำรเงินรวม 

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุด ส่วนงำนธุรกิจอสังหำริมทรัพย์  ส่วนงำนธุรกิจให้เช่ำพื้นท่ีและบริกำร  รวมส่วนงำนท่ีรำยงำน  กำรตัดรำยกำรระหว่ำงกัน  รวม 
 วันที ่30 กันยายน 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

 (พันบาท) 
ข้อมูลตามส่วนงานด าเนินงาน                    
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 634,955   1,488,229   18,762   45,226   653,717   1,533,455   -  -  653,717   1,533,455  
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 7,355  9,627   13,445   6,606   20,800   16,233   (20,800)  (16,233) ¤  -  - 
รายไดอ้ื่น 1,646   21,333   7,233   1,674   8,879   23,007  -   -  8,879   23,007  
รวมรำยได้ 643,956   1,519,189  39,440  53,506   683,396   1,572,695  (20,800)  (16,233)  662,596   1,556,462  
                    

การจ าแนกรายได้                    
ประเภทสินค้ำหลัก                    
อาคารพาณิชย ์ 98,158   365,173   -  -  98,158   365,173   -  -  98,158   365,173  
คอนโดมิเนียม 96,876   290,903   -  -  96,876   290,903   -  -  96,876   290,903  
ทาวน์เฮา้ส์ 309,005   520,772   -  -  309,005   520,772   -  -  309,005   520,772  
บา้นแฝด-บา้นเด่ียว 130,916   311,381   -  -  130,916   311,381   -  -  130,916   311,381  
อื่นๆ 9,001   30,960   39,440   53,506  48,441   84,466   (20,800)  (16,233)  27,641   68,233  
รวมรำยได้ 643,956   1,519,189  39,440   53,506   683,396   1,572,695   (20,800)  (16,233)  662,596   1,556,462  

 
                   

จังหวะเวลำในกำรรับรู้รำยได้                    
ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 636,601   1,493,025   6,960   1,674  643,561   1,494,699   -  -  643,561   1,494,699  
ตลอดช่วงเวลาหน่ึง 7,355   26,164   32,480   51,832   39,835   77,996   (20,800)  (16,233)  19,035   61,763  
รวมรำยได้ 643,956   1,519,189   39,440   53,506   683,396   1,572,695   (20,800)  (16,233)  662,596   1,556,462  

ก าไร (ขาดทุน) ตามส่วนงาน (528,574)  87,296  (41,574)  (37,593)  (570,148)  49,703  54,147  20,722  (516,001)  70,425 
รายไดท้างการเงิน                 36,359  36,786 
ตน้ทุนทางการเงิน                 (137,549)  (137,368) 
ส่วนแบ่งขาดทุนของการ 
   ร่วมคา้ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย                 (19,187)  (22,888) 
ขาดทุนก่อนภาษีเงินได ้                 (636,378)  (53,045) 

                    
 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุด ส่วนงำนธุรกิจอสังหำริมทรัพย์  ส่วนงำนธุรกิจให้เช่ำพื้นท่ีและบริกำร  รวมส่วนงำนท่ีรำยงำน  รวม 
 วันที ่30 กันยายน 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 
 (พันบาท) 
ข้อมูลตามส่วนงานด าเนินงาน                
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 218,675   607,936   30   1,611   218,705   609,547   218,705   609,547  
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 7,355   9,627   13,445   6,606   20,800   16,233   20,800   16,233  
รายไดอ้ื่น 6,807   19,790   -  -  6,807   19,790   6,807   19,790  
รวมรำยได้ 232,837   637,353   13,475   8,217   246,312   645,570   246,312   645,570  

                
การจ าแนกรายได้                
ประเภทสินค้ำหลัก                
อาคารพาณิชย ์ 91,785   268,407   -   -  91,785   268,407   91,785   268,407  
คอนโดมิเนียม 96,876   259,551   -   -   96,876   259,551   96,876   259,551  
ทาวน์เฮา้ส์ 30,014   79,978   -   -   30,014   79,978   30,014   79,978  
อื่นๆ 14,162   29,417   13,475   8,217   27,637   37,634   27,637   37,634  
รวมรำยได้ 232,837   637,353   13,475  8,217   246,312   645,570  246,312   645,570 

                
จังหวะเวลำในกำรรับรู้รำยได้                
ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 225,482   627,726   -   -   225,482   627,726   225,482   627,726  
ตลอดช่วงเวลาหน่ึง 7,355   9,627   13,475   8,217   20,830   17,844   20,830   17,844  
รวมรำยได้ 232,837   637,353   13,475   8,217   246,312   645,570   246,312   645,570  

ก าไร (ขาดทุน) ตามส่วนงาน (526,483)  (63,557)  5,975  8,217  (520,508)  (55,340)  (520,508)  (55,340) 
รายไดเ้งินปันผล             390,999  - 
รายไดท้างการเงิน             95,304   121,332  
ตน้ทุนทางการเงิน             (164,734)  (162,082) 
ขาดทุนก่อนภาษีเงินได ้             (198,939)  (96,090) 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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11 สัญญำเช่ำ 
 

 งบกำรเงินรวม / 
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร ส าหรับงวดส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2563 

 ส าหรับ 
งวดสามเดือน 

 ส าหรับ 
งวดเกา้เดือน 

    (พันบาท) 
รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน       
ดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตามสัญญาเช่า   519  1,728 

 

กระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดของสัญญาเช่าท่ีแสดงในงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการส าหรับ
งวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 มีจ านวน 11.9 ลา้นบาท และ 11.9 ลา้นบาท ตามล าดบั 

 

12 ภำษีเงินได้ 
 

การรับรู้ภาษีเงินไดข้ึ้นอยู่กบัการประมาณการท่ีดีท่ีสุดของฝ่ายบริหาร อตัรารายไดภ้าษีเงินไดท่ี้แทจ้ริงรวมของกลุ่มบริษทั

ส าหรับระยะเวลาสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 คือ ร้อยละ 13 และร้อยละ 10 ตามล าดับ    

การเปล่ียนแปลงในอตัราภาษีเงินไดท่ี้แทจ้ริงรวมของกลุ่มบริษทั มีสาเหตุหลกัจากผลขาดทุนในงวดปัจจุบนัท่ีไม่

รับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีของกลุ่มบริษทั และอตัรารายไดภ้าษีเงินได้ท่ีแท้จริงของบริษทัส าหรับ

ระยะเวลาสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2563 คือ ร้อยละ 970  และร้อยละ 36 ตามล าดับ                       

การเปล่ียนแปลงในอตัราภาษีเงินไดท่ี้แทจ้ริงของบริษทั มีสาเหตุหลกัจากความแตกต่างระหว่างการรับรู้รายไดท้าง

บญัชีกบัรายไดท้างภาษีบางรายการโดยเฉพาะอย่างยิ่งเงินปันผลรับจากบริษทัย่อย และผลขาดทุนในงวดปัจจุบนัท่ี

ไม่รับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีของบริษทั 
 

13 เงินปันผล 
 

เงินปันผลท่ีบริษทัจ่ายใหผู้ถื้อหุน้ มีดงัน้ี 
 

 วนัท่ีอนุมติั 
ก าหนดจ่าย 
เงินปันผล 

อตัราเงินปันผล 
ต่อหุน้ 

 
จ านวนเงิน 

   (บาท)  (ล้านบาท) 
ปี 2562      
เงินปันผลประจ าปี 29 เมษายน 2562 พฤษภาคม 2562 0.01  42 

 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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14 เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 
 

มูลค่าตามบัญชีและมูลค่ายุติธรรม 
 

ตารางดงัต่อไปน้ีแสดงมูลค่าตามบญัชีและมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงิน แต่ไม่
รวมถึงการแสดงขอ้มูลมูลค่ายุติธรรมส าหรับสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่า
ยติุธรรมหากมูลค่าตามบญัชีใกลเ้คียงกบัมูลค่ายติุธรรมอยา่งสมเหตุสมผล 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 มูลค่าตามบญัชี  มูลค่ายติุธรรม  มูลค่าตามบญัชี  มูลค่ายติุธรรม 

 (พันบาท) 
30 กันยำยน 2563        

  หน้ีสินทางการเงินที่ไม่ได้วัดมูลค่า 
     ด้วยมูลค่ายุติธรรม 

     

 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,261,083  1,261,083  1,085,149  1,085,149 
หุน้กู ้ 915,230  915,393  915,230  915,393 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลและ 
   กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

780,000  791,358  780,000  791,358 

        
31 ธันวำคม 2562        
หน้ีสินทางการเงินที่ไม่ได้วัดมูลค่า 
   ด้วยมูลค่ายุติธรรม 

       

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,256,624  1,256,624  1,008,406  1,008,406 
หุน้กู ้ 923,366  932,312  923,366  932,312 
 

เคร่ืองมือทำงกำรเงินที่วัดมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรม 
 

ประเภท เทคนิคกำรประเมินมูลค่ำ 

หุน้กู ้ อา้งอิงราคาซ้ือขายท่ีประกาศอยูใ่นตลาดหุ้นกูโ้ดยสมาคมตราสารหน้ีไทย 
   โดยใชร้าคาปิด ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

เงินกูย้ืมระยะยาว การคิดลดกระแสเงินสด 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินนอกเหนือจากท่ีระบุไวข้า้งตน้มีมูลค่าตามบญัชีใกลเ้คียงกบั
มูลค่ายติุธรรม เน่ืองจากจะครบก าหนดในระยะเวลาอนัสั้น 
 
ความเส่ียงด้านเครดิต 
 

ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของลูกหน้ีการคา้และสินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญาประมาณการโดยพิจารณาผลขาดทุน
ดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุ ผลขาดทุนดา้นเครดิตของสินทรัพยท์างการเงินเหล่าน้ีประมาณการโดย
อา้งอิงขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยปัจจยัท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัลูกหน้ีและ
ประเมินสภาวะเศรษฐกิจท่ีเกิดขึ้นในปัจจุบนัและท่ีคาดการณ์วา่จะเกิดขึ้นในอนาคต 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2563 
ลูกหน้ีการคา้
และลูกหน้ีอ่ืน  

ค่าเผื่อ 
ผลขาดทุน 

จากการดอ้ยค่า 

 
ลูกหน้ีการคา้
และลูกหน้ีอ่ืน  

ค่าเผื่อ 
ผลขาดทุน 

จากการดอ้ยค่า 
 (พันบาท) 
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 159,864  -  782,639  (2,510) 
เกินก าหนดช าระ        
   1 - 30 วนั 129  -  1,519  (1,470) 
   31 - 60 วนั 70  -  -  - 
   61 - 90 วนั 9  -  1,474  (1,413) 
   มากกวา่ 90 วนั 54,916  (52,924)  164,357  (84,798) 
รวม 214,988  (52,924)  949,989  (90,191) 

หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า (52,924)    (90,191)   
สุทธิ 162,064    859,798   

 

 

  



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น งบกำรเงินรวม 
 งบกำรเงิน 

เฉพำะกิจกำร 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 (พันบาท) 
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ 116,233  403,308 
เกินก าหนดช าระ     
นอ้ยกวา่ 3 เดือน 3,959   4,225  
3 - 6 เดือน 5,313   4,133  
6 - 12 เดือน 8,682   9,949  
มากกวา่ 12 เดือน 38,194   77,352  

รวม 172,381  498,967 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ  (53,051)  (9,548) 
สุทธ ิ 119,330  489,419 

 
15 ภำระผูกพนักับบุคคลหรือกิจกำรที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 
 2563  2562  2563  2562 
 (พันบาท) 
ภาระผูกพนัรายจ่ายฝ่ายทุน        
สัญญาก่อสร้างโครงการ  569,239  355,016  445,756  273,078 
สัญญาพฒันาโครงการในส่วนของ  
   สาธารณูปโภคส่วนกลาง 83,493  43,349  35,392  2,766 
รวม 652,732  398,365  482,148  275,844 
        

ภาระผูกพนัภายใต้สัญญาเช่า        
ภายใน 1 ปี 724  17,293  480  17,293 
1 - 5 ปี 401  29,106  192  29,106 
รวม 1,125  46,399  672  46,399 
        

ภาระผูกพนัอื่น ๆ        
หนงัสือค ้าประกนัจากธนาคาร 409,883  310,060  117,430  50,131 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
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บริษทัและบริษทัยอ่ยไดเ้ขา้ท าสัญญาเช่ายานพาหนะ และอุปกรณ์ส านกังาน อายขุองสัญญามีระยะเวลา 2 - 5 ปี โดย
สัญญาดงักล่าวจะส้ินสุดภายในปี 2567 
 

หนงัสือค ้าประกนัจากธนาคารดงักล่าวของบริษทัและบริษทัย่อยค ้าประกนัโดยเงินฝากธนาคารและการจดจ านอง
ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างและหุน้กูข้องบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
 

16 หนีสิ้นที่อำจเกิดขึน้ 
 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นจากการถูกบริษทัอ่ืนและบุคคลธรรมดาฟ้องร้อง
ในคดีต่าง ๆ จากการผิดสัญญา และอ่ืน ๆ โดยมีทุนทรัพยท่ี์ฟ้องร้องและอาจเรียกไดเ้ป็นจ านวนเงิน 25.5 ลา้นบาท
และ 20.11 ล้านบาท ตามล าดับ ขณะน้ีคดีอยู่ในระหว่างการไต่สวนของศาล อย่างไรก็ตาม กลุ่มบริษทัได้บนัทึก
ส ารองค่าเผื่อหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากคดีความดงักล่าวตามความเห็นของฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัและบริษทัรวม
จ านวน 9.86 ลา้นบาทและ 8.93 ลา้นบาท ตามล าดบั ไวใ้นงบแสดงฐานะการเงินรวม 
 

17 กำรจัดประเภทรำยกำรใหม่ 
 

รายการบางรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 และงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับงวด
สามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2562 ซ่ึงรวมอยู่ในงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อปี 2562                      
เพื่อวตัถุประสงค์ในการเปรียบเทียบได้มีการจัดประเภทรายการใหม่เพื่อให้ เหมาะสมกับธุรกิจของบริษทัและ
สอดคลอ้งกบัการน าเสนองบการเงินระหวา่งกาลปี 2563 ดงัน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม 
 ก่อนจดัประเภทใหม่  จดัประเภทใหม่  หลงัจดัประเภทใหม่ 
งบแสดงฐานะการเงิน  (พันบาท) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562      
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 11,052  108,278  119,330 
เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  602,020  602,020 
เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและ

ดอกเบ้ียคา้งรับ 
 

710,298 
  

(710,298) 
  

- 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน                 (621,764)   923  (620,841) 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน -  (923)  (923) 
   -   

 



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
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 งบกำรเงินรวม 
 ก่อนจดัประเภทใหม่  จดัประเภทใหม่  หลงัจดัประเภทใหม่ 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  (พันบาท) 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด 30 กันยายน 2562      
รายไดจ้ากการขายท่ีดินรอการพฒันา (56,407)  56,407  - 
ตน้ทุนขายท่ีดินรอการพฒันา 47,692  (47,692)  - 
ก าไรจากการขายท่ีดินรอการพฒันา -  (8,715)  (8,715) 
   -   
 

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุด 30 กันยายน 2562      
รายไดจ้ากการขายท่ีดินรอการพฒันา (77,201)  77,201  - 
ตน้ทุนขายท่ีดินรอการพฒันา 60,664  (60,664)  - 
ก าไรจากการขายท่ีดินรอการพฒันา   (16,537)  (16,537) 
   -   
  

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ก่อนจดัประเภทใหม่  จดัประเภทใหม่  หลงัจดัประเภทใหม่ 
งบแสดงฐานะการเงิน  (พันบาท) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562      
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 153,319  336,100  489,419 
เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  2,047,634  2,047,634 
เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและ

ดอกเบ้ียคา้งรับ 
 

2,383,734 
  

(2,383,734) 
  

- 
   -   

 

  



บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ก่อนจดัประเภทใหม่  จดัประเภทใหม่  หลงัจดัประเภทใหม่ 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  (พันบาท) 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด 30 กันยายน 2562      
รายไดจ้ากการขายท่ีดินรอการพฒันา (56,407)  56,407  - 
ตน้ทุนขายท่ีดินรอการพฒันา 47,692  (47,692)  - 
ก าไรจากการขายท่ีดินรอการพฒันา -  (8,715)  (8,715) 
   -   
 

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุด 30 กันยายน 2562      
รายไดจ้ากการขายท่ีดินรอการพฒันา (77,201)  77,201  - 
ตน้ทุนขายท่ีดินรอการพฒันา 60,664  (60,664)  - 
ก าไรจากการขายท่ีดินรอการพฒันา -  (16,537)  (16,537) 
   -   

 
การจัดประเภทรายการใหม่น้ี เน่ืองจากผูบ้ริหารเห็นว่ามีความเหมาะสมกับธุรกิจของกลุ่มบริษทัมากกว่า  
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