
 

ทีÉ  SENX 002/2568 
        
        วนัทีÉ 26 กุมภาพนัธ์ ŚŝŞŠ 
               
เรืÉอง    คาํอธิบายและวเิคราะห์ของฝ่ายจดัการ ปี 2567 
 
เรียน   กรรมการและผูจ้ดัการ 
            ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
 บริษทั เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ขอรายงานผลการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั  สาํหรับปีสิÊนสุด 
วนัทีÉ śř  ธนัวาคม ŚŝŞş โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

โดยสรุปภาพรวมผลประกอบการของกลุ่มบริษทั จาํแนกตามประเภทธุรกิจในภาพงบการเงินบริหาร โดยรวมผลการดาํเนินงาน
ของบริษทัร่วมคา้(เดิม) ซึÉงในปัจจุบนัเปลีÉยนโครงสร้างเป็นบริษทัยอ่ยเรียบร้อยแลว้  

ตารางทีÉ ř ผลประกอบการของกลุ่มบริษัท จาํแนกตามประเภทธุรกจิในภาพของงบการเงนิบริหาร 

 
 
 ในปี ŚŝŞş กลุ่มบริษทัมีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยร์วมทัÊงกลุ่มบริษทั  589.80  ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปี ŚŝŞŞ  คิดเป็น ŝ.ş%  
ทีÉมีรายไดเ้ท่ากบั ŝŝŠ.ŘŚ ลา้นบาท โดยปีนีÊ เริÉมมีการรับรู้ยอดโอนสองโครงการทีÉเป็นโครงการร่วมทุนเมืÉอช่วงปลายปี คือโครงการ
เสนาคิทท ์เพชรเกษม řŚŘ เฟส ř    และโครงการเสนาคิทท ์กลัปพฤกษ ์เฟส 1 โดย ณ สิÊนปี บริษทั มียอดขายรอรับรู้รายได ้(Backlog) อยู ่
ŜŞŘ ลา้นบาท แบ่งเป็น แนวราบ řśŝ ลา้นบาท และแนวสูง śŚŝ ลา้นบาท  ซึÉงกลุ่มบริษทัมีสินคา้พร้อมขายมูลค่า 1,823  ลา้นบาท 
 นอกจากนัÊนบริษทัมีรายไดจ้ากกลุ่มทีÉเป็นธุรกิจ ใหบ้ริการดา้นอสงัหาริมทรัพยอ์ืÉนๆ ดงันีÊ  รายไดจ้ากการขายสินคา้ภายใตชื้Éอ 
smartify ทีÉใหบ้ริการดา้นการขายสินคา้และบริการสาํหรับทีÉอยูอ่าศยั รับรู้รายได ้ปี ŚŝŞş จาํนวน řś.ŠŞ ลา้นบาท  รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและ
บริการรวม Śŝš.śŝ ลา้นบาท ลดลง  เมืÉอเทียบกบัปีก่อน řşŠ.ŚŠ ลา้นบาท คิดเป็น ŜŘ% เนืÉองจากปีŚŝŞş  กลุ่มบริษทัไดมี้การปรับโครงสร้าง
และยกเลิกธุรกิจการบางประเภท ซึÉงรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการนีÊ  ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการบริหารงานนิติบุคคล เท่ากบั řşŝ.Řŝ 
ลา้นบาท, รายไดจ้ากการใหบ้ริการงานขายและการตลาดรวมถึงการเป็นตวัแทนนายหนา้ ซึÉงรับรู้รายไดใ้นปีนีÊ เท่ากบั śŝ.ŘŚ ลา้นบาท  และ
มีธุรกิจใหบ้ริการอืÉนๆ ทีÉรับรู้รายไดเ้ท่ากบั Ŝš.ŚŠ ลา้นบาท    

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 589.80 68.34 558.02 56.05 31.78 5.70 
รายไดจ้ากการขายสินคา้ 13.86 1.61 0.00 13.86 0.00 
รายไดจ้ากการให้เชา่และบริการ 259.35 30.05 437.62 43.95 (178.27) (40.74)
รวมรายได้ 863.01 100.00 995.64 100.00 (132.63) (13.32)
ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย์ (387.63) (65.72) (394.46) (70.69) 6.83 (1.73)
ตน้ทนุจากการขายสินคา้ (10.70) (77.20) (10.70) 0.00 
ตน้ทนุการให้เชา่และบริการ (171.45) (66.11) (224.89) (51.39) 53.44 (23.76)
ต้นทุนขายรวม (569.78) (66.02) (619.35) (62.21) 49.57 (8.00)

2567 2566งบการเงินรวม เพิÉมขึÊน(ลดลง)



 

การวเิคราะห์ผลการดาํเนินของบริษัท   
ตารางทีÉ Ś  ผลการดาํเนินงานสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞ  

 
 
รายได้  
เนืÉองจากสภาวะการณ์ปัจจุบนั เศรฐกิจทีÉชะลอตวั หนีÊ สินครัวเรือนทีÉสูงขึÊน ซึÉงส่งผลกระทบโดยตรงต่อความสามารถในการขอสินเชืÉอเพืÉอ
ซืÊอทีÉอยูอ่าศยัของลูกคา้ ในปี ŚŝŞş กลุ่มบริษทัมีรายไดห้ลกั รวมเท่ากบั şŚŝ.řŘ ลา้นบาท  โดยมีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์Ŝŝř.šŘ 
ลา้นบาท ลดลง řš.ŘŚ%  เมืÉอเทียบกบัปีก่อน รายไดจ้ากการขายสินคา้เพิÉมขึÊน řś.ŠŞ ลา้นบาท  และมีรายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ Śŝš.śŝ 
ลดลง řşŠ.ŚŠ ลา้นบาท คิดเป็น Ŝ0.74% นอกจากนัÊนกลุ่มบริษทัมีรายไดอื้Éน ŚŚš ลา้นบาท ซึÉงหลกัๆแลว้มาจากการทีÉกลุ่มบริษทัมีการ
ปรับปรุงทางบญัชีจากรับรู้รายไดจ้ากการดอ้ยค่าทรัพยสิ์น řśř.ŘŘ  ลา้านบาทตามมาตรฐานบญัชี ทาํใหมี้กาํไรสุทธิสาํหรับปี řŞŜ.śŘ ลา้น
บาท  เพิÉมขึÊนจากงวดเดียวกนัของปีก่อน řŘŜ.ŜŘ ลา้นบาท คิดเป็น řşŜ.Śš%    
 
ต้นทุน  
ปี ŚŝŞş กลุ่มบริษทั มีตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย ์รวม śŘś.šŞ ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วน Şş% ของรายได ้ซึÉงลดลงเลก็นอ้ยจากปีทีÉ
ผา่นมา โดยกลุ่มบริษทัสามารถบริหารตน้ทุนค่าบริหารใหล้ดลงดว้ยเช่นกนั ในขณะเดียวกนั ตน้ทุนจากการขายสินคา้ smartify อยูที่É şş% 
และ ตน้ทุนธุรกิจใหเ้ช่าและบริการอยูที่É řşř.Ŝŝ ลา้นบาท หรือคิดเป็น ŞŞ% ของรายไดเ้ช่าและบริการ  
 
ค่าใช้จ่าย 
ปี ŚŝŞş กลุ่มบริษทัมีค่าใชจ่้ายรวม อยูที่É śŚŠ.řŘ ลา้นบาท ลดลง ŝŚ.Řş ลา้นบาทจากปีทีÉแลว้ ซึÉงแบ่งเป็น ค่าใชจ่้ายในการขายเท่ากบั ŜŞ.Šš 
ลา้นบาท  และค่าใชจ่้ายในการบริหารเท่ากบั Śşś.ŠŚ ลา้นบาท  และตน้ทุนทางการเงิน ş.śš ลา้นบาท  เนืÉองมาจากปี ŚŝŞş กลุ่มบริษทัมีการ
ทบทวนบริหารจดัการตน้ทุนทางการและค่าใชจ้่ายบริหารอืÉนๆ ไดดี้ขึÊน   
 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 451.90 62.32 558.02 76.96 (106.12) (19.02)
รายไดจ้ากการขายสินคา้ 13.86 1.91 0.00 13.86 0.00 
รายไดจ้ากการให้เชา่และบริการ 259.34 35.77 437.62 60.35 (178.28) (40.74)
รวมรายได้ 725.10 100.00 995.64 100.00 (270.54) (27.17)
ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย์ (303.96) (67.26) (394.46) (70.69) 90.50 (22.94)
ตน้ทนุจากการขายสินคา้ (10.70) (77.20) (10.70) 0.00 
ตน้ทนุการให้เชา่และบริการ (171.45) (66.11) (224.89) (51.39) 53.44 (23.76)
ต้นทุนขายรวม (486.11) (67.04) (619.35) (62.21) 133.24 (21.51)
กาํไรขัÊนต้น 238.99 32.96 376.29 37.79 (137.30) (36.49)
รายไดอื้Éน 229.17 24.02 74.69 6.98 154.48 206.83 
คา่ใชจ่้ายรวม (328.10) (34.38) (380.17) (35.52) 52.07 (13.70)
ส่วนแบง่กาํไร(ขาดทนุ)จากบริษทัร่วม 19.54 2.05 (2.63) (0.25) 22.17 (842.97)
รายได ้(คา่ใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 4.70 0.49 (8.28) (0.77) 12.98 (156.76)
กาํไร (ขาดทุน) สํา หรับงวด 164.30 17.22 59.90 5.60 104.40 174.29 

งบการเงินรวม 2567 2566 เพิÉมขึÊน(ลดลง)



 

ตารางทีÉ ś งบแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞş 
 

 
 
 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยร์วมเท่ากบั Ş,śŘŝ.Śš ลา้นบาท เพิÉมขึÊน şšŝ.Şř ลา้นบาท เมืÉอเทียบ ณ. วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŞ ทีÉมีสินทรัพย์
รวม ŝ,ŝŘš.ŞŠ ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปีก่อน คิดเป็น řŜ.ŜŜ%  เนืÉองมาจาก ไดมี้การรวมงบการเงินของบริษทัร่วมคา้(เดิม) มาเป็นบริษทัยอ่ย   
และจากสาเหตุเดียวกนัทาํให ้ หนีÊ สินรวม Ś,śřş.Šś ลา้นบาท เพิÉมขึÊน ŝśŠ.ŜŚ  ลา้นบาท  เมืÉอเทียบ ณ.วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŞ  มีหนีÊ สินเท่ากบั 
ř,şşš.Ŝř ลา้นบาท ซึÉงในหนีÊ สินทีÉเพิÉมขึÊนหลกัๆ มาจากเงินกูย้มืระยะสัÊนของกลุ่มผูถื้อหุ้นทีÉเพิÉมขึÊนจาํนวน řŘş ลา้นบาท และเงินกูย้ืมจาก
กลุ่มร่วมทุนจาํนวน ŚŠş ลา้นบาท ซึÉงมีวตัถุประสงคใ์นการกูย้ืมเพืÉอนาํมาใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีนในกิจการโดยลกัษณะเป็นตัÌวสัญญาใช้
เงิน ตามเงืÉอนไขทีÉผูร่้วมทุนตกลงกนั แต่ไม่ไดมี้การกาํหนดจาํนวนครัÊ งทีÉต่ออาย ุ และสามารถขยายการชาํระคืนได ้ โดยพจิารณาตาม
ความสามารถชาํระหนีÊ  เมืÉอมีกระแสเงินสดเพียงพอ   
  
 
 
        จึงเรียนมาเพืÉอทราบ   
 
           
  
        ขอแสดงความนบัถือ 
 
                 คุณศิวนนัท์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์
                                                                                                         ประธานเจา้หนา้ทีÉการเงิน 

2567 2566
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ

สินทรพัย์หมุนเวยีน 5,045.90 4,147.92 897.98 21.65 
สินทรพัย์ไม่หมุนเวยีน 1,259.38 1,361.75 (102.37) (7.52)
สินทรัพย์รวม 6,305.29 5,509.68 795.61 14.44 
หนีÊ สินหมุนเวยีน 1,091.16 1,239.14 (147.98) (11.94)

หนีÊ สินไม่หมุนเวยีน 1,266.67 540.26 726.41 134.46 

หน ีÊสินรวม 2,317.83 1,779.41 538.42 30.26 
ส่วนของผู้ ถือหุ้น 3,987.46 3,730.27 257.19 6.89 

รวมหน ีÊสินและส่วนของผู้ ถือหุ้น 6,305.29 5,509.68 795.61 14.44 

งบการเงินรวม เพิÉมขีÊน(ลดลง)


