
 

ทีÉ  SENX 011/2568 
        
        วนัทีÉ 13 พฤษภาคม ŚŝŞŠ 
               
เรืÉอง    คาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ ไตรมาสř ปี ŚŝŞŠ 
 
เรียน   กรรมการและผูจ้ดัการ 
            ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
 บริษทั เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ขอรายงานผลการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั  สาํหรับงวดสิÊนสุด 
วนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞŠ โดยมีรายละเอยีดดงันีÊ  
ตารางทีÉ 1 ผลการดําเนินงานสําหรับงวด 3 เดือน สิÊนสุดวนัทีÉ śř มนีาคม ŚŝŞŠ และ ŚŝŞş 

 
 
รายได้  
ดว้ยสภาวะเศรษฐกิจของธุรกิจอสังหาริมทรัพยที์Éชะลอตวั รวมถึงภาวะหนีÊ สินของครัวเรือนทีÉยงัสูงอยู ่ จึงส่งผลกระทบโดยตรงต่อ
ความสามารถในการซืÊอทีÉอยูอ่าศยั รวมไปถึงความสามารถในการขอสินเชืÉอเพืÉอซืÊอทีÉอยูอ่าศยัลดลงดว้ย จากสาเหตุดงักล่าวทาํให้กลุ่ม
บริษทัตอ้งบริหารจดัการ โดยการเพิÉมกลยทุธ์ในการขาย ทัÊงดา้นราคาและการให้โปรโมชัÉนเพืÉอให้ลูกคา้สามารถซีÊอ และขอสินเชืÉอกบั
ธนาคารได ้ นอกจากนีÊ  กลุ่มบริษทัยงัไดเ้พิÉมความหลากหลายของธุรกิจ เพืÉอตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มลูกคา้อืÉนๆ โดยการเพิÉมธุรกิจ

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 194.30 74.51 105.55 40.47 88.75 84.08 
รายไดจ้ากการขายสินคา้ 4.40 1.69 2.07 0.79 2.33 112.56 
รายไดจ้ากการให้เชา่ 2.71 1.04 0.88 0.34 1.83 207.95 
รายไดจ้ากการให้บริการ 59.37 22.77 67.23 25.78 (7.86) (11.69)
รวมรายได้ 260.78 100.00 175.73 100.00 85.05 48.40 
ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย์ 143.66 73.94 69.32 65.68 74.34 107.24 
ตน้ทนุจากการขายสินคา้ 3.60 81.82 1.28 61.84 2.32 181.25 
ตน้ทนุการให้เชา่ 1.14 42.07 0.40 45.45 0.74 185.00 
ตน้ทนุการให้บริการ 40.24 67.78 38.80 57.71 1.44 3.71 
ต้นทุนขายรวม 188.64 72.34 109.80 62.48 78.84 71.80 
กาํไรขัÊนต้น 72.14 27.66 65.93 37.52 6.21 9.42 
รายไดอื้Éน 5.10 1.92 36.61 17.24 (31.51) (86.07)
คา่ใชจ่้ายรวม 60.17 22.63 76.72 36.13 (16.55) (21.57)
ส่วนแบง่กาํไร(ขาดทนุ)จากบริษทัร่วม 0.00 0.61 0.29 (0.61) (100.00)
รายได ้(คา่ใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 7.43 2.79 8.04 3.79 (0.61) (7.59)
กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด 9.64 3.63 17.17 8.09 (7.53) (43.86)

สําหรับงวด 3 เดือน
เพิÉมขึÊน(ลดลง)งบการเงินรวม 2568 2567



 

การให้เช่าและเช่าซืÊอ ทัÊงบา้นและคอนโดมากขึÊน   ทาํใหก้ารรับรู้รายไดใ้นไตรมาส ř ปี ŚŝŞŠ  กลุ่มบริษทัมีรายไดร้วมเท่ากบั 260.78 ลา้น
บาท  เพิÉมขึÊน 85.05 ลา้นบาท คิดเป็น 48.40%  โดยจาํแนกตามประเภทของรายได ้ดงันีÊ  รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์194.30 ลา้นบาท 
เพิÉมขึÊน 88.75 ลา้นบาทคดิเป็น 84.08%  เมืÉอเทียบกบังวดเดียวกนัของปี ŚŝŞş ทีÉมีรายไดจ้ากการขายอสังหาฯ เท่ากบั řŘŝ.ŝŝ ลา้นบาท   
รายไดจ้ากการขายสินคา้ retail Ŝ.ŜŘ ลา้นบาท เพิÉมขึÊน Ś.śś ลา้นบาทคิดเป็น řřŚ.ŝŞ%   รายไดจ้ากการให้เช่า Ś.şř ลา้นบาท เพิÉมขึÊน ř.Šś ลา้น
บาท คิดเป็น ŚŘş.šŝ%  โดยสัดส่วนทีÉเพิÉมก็เป็นไปตามกลยทุธ์ของธุรกิจเพืÉอตอบสนองให้กบักลุ่มลูกคา้ทีÉยงัไม่พร้อมจะซืÊอบา้นและ
คอนโดซึÉงคาดวา่เพิÉมขึÊนเรืÉอยๆ ในปี ŚŝŞŠ    และรายไดจ้ากการให้บริการ ŝš.śş ลา้นบาทลดลง ş.ŠŞ ลา้นบาท คิดเป็น řř.Şš%     
 
ต้นทุนขาย 
สาํหรับไตรมาส 1 ปี Śŝ68  กลุ่มบริษทั มีตน้ทนุขายรวม řŠŠ.ŞŜ ลา้นบาท หรือ คิดเป็น şŚ.śŜ% โดยแบ่งเป็น ตน้ทนุจากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์143.66 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วน 73.94% ของรายได ้ ซึÉงเพิÉมขึÊนจากการทาํโปรโมชัÉนเพืÉอกระตุน้การขาย, ตน้ทุนจากการ
ขายสินคา้ retail  เท่ากบั 3.60 ลา้นบาท คิดเป็น 81.82%,  ตน้ทุนจากการให้เช่า 1.14 ลา้นบาท คิดเป็น 42.07% และ ตน้ทุนจากการให้บริการ 
40.24 ลา้นบาท คิดเป็น 67.78%    ส่งผลให้ กลุ่มบริษทัมีอตัรากาํไรขัÊนตน้ในภาพรวมอยูที่É Śş.ŞŞ%  
                      
ค่าใช้จ่าย 
สาํหรับไตรมาส 1 ปี 2568  กลุ่มบริษทัมีค่าใชจ้่ายรวม 60.17 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาส 1 ปี 2567 16.55 ลา้นบาท คิดเป็น 21.57% ทีÉมี
ค่าใชจ่้ายรวมเท่ากบั  76.72  ลา้นบาท   จะเห็นไดว่้ากลุ่มบริษทัไดบ้ริหารจดัการ ควบคุม ค่าใชจ้่ายต่างๆ ทัÊงทีÉเป็นค่าใชจ้่ายคงทีÉหรือ
ค่าใชจ่้ายผนัแปร ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ  เพืÉอให้สอดคลอ้งกบัสภาวะเศรษฐกิจทีÉชะลอตวัในปัจจุบนั 
 
ตารางทีÉ 2 งบแสดงฐานะการเงนิ ณ วันทีÉ śř มนีาคม ŚŝŞŠ 

 
 

2568 2567
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ

สินทรพัย์หมุนเวยีน 4,577.57 5,045.91 (468.34) (9.28)
สินทรพัย์ไม่หมุนเวยีน 1,554.75 1,259.38 295.37 23.45 
สินทรัพย์รวม 6,132.32 6,305.29 (172.97) (2.74)
หนีÊ สินหมุนเวยีน 1,012.02 1,091.16 (79.14) (7.25)

หนีÊ สินไม่หมุนเวยีน 1,117.74 1,226.67 (108.93) (8.88)

หนีÊสินรวม 2,129.76 2,317.83 (188.07) (8.11)
ส่วนของผู้ ถือหุ้น 4,002.56 3,987.46 15.10 0.38 

รวมหน ีÊสินและส่วนของผู้ ถื อหุ้น 6,132.32 6,305.29 (172.97) (2.74)

งบการเงินรวม เพิÉมขีÊน(ลดลง)



 

  
 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2568  กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยร์วมเท่ากบั 6,132.32 ลา้นบาท ลดลง 172.97 ลา้นบาท คิดเป็น 2.74%  เมืÉอเทียบ ณ 
วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞ7  ทีÉมีสินทรัพยร์วม 6,305.29 ลา้นบาท เนืÉองมาจากการลดลงของสินคา้คงเหลือทีÉมีการขายออกไป และการเพิÉมขึÊน
ของอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทนุ เนืÉองจากบริษทัไดป้รับเปลีÉยนธุรกิจทีÉมีทัÊงการ ขาย การเช่าซืÊอ และการให้เช่า เพืÉอให้เกิดความหลาย
หลาย เพืÉอตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ในปัจจุบนั   
 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีหนีÊ สินรวม Ś,129.76 ลา้นบาท ลดลง 188.07 ลา้นบาท  เมืÉอเทียบ ณ.วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞ7  
มีหนีÊ สินเท่ากบั 2,317.83 ลา้นบาท ซึÉงในหนีÊ สินทีÉลดลงหลกัๆ มาจากการชาํระคืนเงินกูยื้มทัÊงระยะสัÊนและระยะยาว จาํนวน řśŠ.ŘŜ ลา้น
บาท  
 ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2568 เท่ากบั 4,002.56 ลา้นบาท เพิÉมขึÊน 15.10 ลา้นบาท ทีÉมีส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัทีÉ 31 
ธนัวาคม 2567 เท่ากบั  3.987.46 ลา้นบาท  ซึÉงมาจากผลกาํไรทีÉเกิดขึÊนในงวด  กลุ่มบริษทัยงัคงรักษาอตัราหนีÊ สินต่อทุน เท่ากบั 0.53  และ 
0.58  เมืÉอเทียบกบัวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 
  
 
 
        จึงเรียนมาเพืÉอทราบ   
 
           
  
        ขอแสดงความนบัถือ 
 
            นางสาวศิวนนัท ์ธัญลกัษณ์ภาคย ์
                                                                                                         ประธานเจา้หนา้ทีÉการเงิน 


