
 

ทีÉ  SENX 012/2568 
        
        วนัทีÉ 13 สิงหาคม ŚŝŞŠ 
             
  
เรืÉอง    คาํอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการ ไตรมาส Ś  ปี ŚŝŞŠ 
 
เรียน   กรรมการและผูจ้ดัการ 
            ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
 บริษทั เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ขอรายงานผลการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั  สาํหรับงวด ś เดือน
และ Ş เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ śŘ มิถุนายน ŚŝŞŠ โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  
ตารางทีÉ 1 ผลการดําเนินงานสําหรับงวด 3 เดือน สิÊนสุดวนัทีÉ śŘ มิถุนายน ŚŝŞŠ และ ŚŝŞş 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 226.42 75.79 69.88 23.39 156.54 224.01 
รายไดจ้ากการขายสินคา้ 5.95 1.99 2.06 0.69 3.89 188.83 
รายไดจ้ากการให้เชา่ 5.63 1.88 0.69 0.23 4.94 715.94 
รายไดจ้ากการให้บริการ 60.73 20.33 61.00 20.42 (0.27) (0.44)
รวมรายได้ 298.73 100.00 133.63 100.00 165.10 123.55 
ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย์ 157.82 69.70 40.75 58.31 117.07 287.29 
ตน้ทนุจากการขายสินคา้ 4.82 81.01 1.27 61.65 3.55 279.53 
ตน้ทนุการให้เชา่ 2.17 38.54 1.15 166.67 1.02 88.70 
ตน้ทนุการให้บริการ 37.14 61.16 43.94 72.03 (6.80) (15.48)
ต้นทุนขายรวม 201.95 67.60 87.11 65.19 114.84 131.83 
กาํไรขัÊนต้น 96.78 32.40 46.52 34.81 50.26 108.04 
รายไดอื้Éน 5.83 1.91 117.67 46.82 (111.84) (95.05)
คา่ใชจ่้ายรวม 60.32 19.81 114.51 45.57 (54.19) (47.32)
ส่วนแบง่กาํไร(ขาดทนุ)จากบริษทัร่วม (0.90) (0.36) 0.90 (100.00)
รายได ้(คา่ใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ (4.34) (1.43) 5.78 2.30 (10.12) (175.09)
กาํไร (ขาดทุน) สํา หรับงวด 37.95 12.46 54.56 21.71 (16.61) (30.44)

สํา หรับงวด 3 เดือน
เพิÉมขึÊน(ลดลง)งบการเงินรวม 2568 2567



 

ตารางทีÉ Ś ผลการดําเนินงานสําหรับงวด Ş เดือน สิÊนสุดวนัทีÉ śŘ มิถุนายน ŚŝŞŠ และ ŚŝŞş 

 
 
รายได้  
ดว้ยสภาวะเศรษฐกิจของธุรกิจอสังหาริมทรัพยท์ีÉชะลอตวัตัÊงแต่ตน้ปีจนถึงปัจจุบนั และภาวะหนีÊ สินของครัวเรือนทีÉยงัสูง
อยู ่ ทาํให้กลุ่มบริษทัตอ้งบริหารจดัการเพิÉมกลยทุธ์ในการขายเป็นอย่างมากทัÊงดา้นราคาและการให้โปรโมชัÉนเพืÉอให้ลูกคา้
สามารถซีÊอบา้นและคอนโดได ้  กลุ่มบริษทัเพิÉมความหลากหลายของธุรกิจโดยการให้เช่า (Rentnex) และเช่าซืÊอ (Livnex) ทัÊง
บา้นและคอนโด จึงทาํใหก้ารรับรู้รายไดสํ้าหรับงวด ś เดือนไตรมาส Ś ปี ŚŝŞŠ  กลุ่มบริษทัมีรายไดร้วมเท่ากบั ŚšŠ.şś 
ลา้นบาท  เพิÉมขึÊน řŞŝ.řŘ ลา้นบาท คดิเป็น řŚś.ŝŝ%  โดยจาํแนกตามประเภทของรายได ้ ดงันีÊ  รายไดจ้ากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์ŚŚŞ.ŜŚ ลา้นบาท เพิÉมขึÊน řŝŞ.ŝŜ ลา้นบาทคิดเป็น ŚŚŜ.Řř%  เมืÉอเทียบกบังวดเดียวกนัของปี ŚŝŞş  ทีÉมีรายได้
จากการขายอสังหาฯ เท่ากบั Şš.ŠŠ ลา้นบาท  รายไดจ้ากการขายอสังหาฯทีÉเพิÉมขึÊนมาจากการรบัรู้รายไดจ้ากการขายคอนโด
ของ  Ś โครงการทีÉร่วมลงทุนกบับริษทัฮนัคิวฯ  ซึÉงทัÊง Ś บริษทัไดเ้ปลีÉยนสถานะบริษทัจากการบริษทัร่วมคา้เป็นบริษทัยอ่ย
ตัÊงแต่วนัทีÉ Śŝ ธนัวาคม ŚŝŞş ทีÉผา่นมา    รายไดจ้ากการขายสินคา้ retail ŝ.šŝ ลา้นบาท เพิÉมขึÊน ś.Šš ลา้นบาทคิดเป็น řŠŠ.Šś%   
รายไดจ้ากการให้เช่า ŝ.Şś ลา้นบาท เพิÉมขึÊน Ŝ.šŜ ลา้นบาท คดิเป็น şřŝ.šŜ%  และรายไดจ้ากการใหบ้ริการ ŞŘ.şś ลา้นบาท
ลดลง Ř.Śş ลา้นบาท คิดเป็น Ř.ŜŜ%     ส่งผลให้การรับรู้รายไดส้ะสมงวด Ş เดือน  กลุ่มบริษทัมีรายไดร้วม เท่ากบั ŝŝš.ŝř 
ลา้นบาท  เพิÉมขึÊนจากงวดเดียวกนัของปี ŚŝŞş เท่ากบั ŚŜš.šŞ ลา้นบาท คิดเป็น ŠŘ.şŝ% โดยจาํแนกตามประเภทของรายได ้
ดงันีÊ  รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์420.72 ลา้นบาท เพิÉมขึÊน 245.09 ลา้นบาทคิดเป็น 139.55%  เมืÉอเทียบกบังวดเดียวกนั
ของปี ŚŝŞş ทีÉมีรายไดจ้ากการขายอสังหาฯ เท่ากบั 175.63  ลา้นบาท   รายไดจ้ากการขายสินคา้ retail 10.35 ลา้นบาท เพิÉมขึÊน 
6.23 ลา้นบาทคิดเป็น 151.21%   รายไดจ้ากการให้เช่า 8.34 ลา้นบาท เพิÉมขึÊน 7.03 ลา้นบาท คิดเป็น 536.64%  และรายไดจ้าก
การให้บริการ 120.10 ลา้นบาทลดลง 8.39 ลา้นบาท คิดเป็น 6.53%    
 
ต้นทุนขาย 
สาํหรับไตรมาส Ś ปี Śŝ68  กลุ่มบริษทั มีตน้ทุนขายรวม ŚŘř.šŝ ลา้นบาท หรือ คิดเป็น Şş.ŞŘ% โดยแบ่งเป็น ตน้ทนุจากการ

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 420.72 140.84 175.63 58.79 245.09 139.55 
รายไดจ้ากการขายสินคา้ 10.35 3.46 4.12 1.38 6.23 151.21 
รายไดจ้ากการให้เชา่ 8.34 2.79 1.31 0.44 7.03 536.64 
รายไดจ้ากการให้บริการ 120.10 40.20 128.49 43.01 (8.39) (6.53)
รวมรายได้ 559.51 100.00 309.55 100.00 249.96 80.75 
ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย์ 301.49 71.66 110.08 62.68 191.41 173.88 
ตน้ทนุจากการขายสินคา้ 8.42 81.35 2.55 61.89 5.87 230.20 
ตน้ทนุการให้เชา่ 3.31 39.69 2.18 166.41 1.13 51.83 
ตน้ทนุการให้บริการ 77.38 64.43 82.10 63.90 (4.72) (5.75)
ต้นทุนขายรวม 390.60 69.81 196.91 63.61 193.69 98.36 
กาํไรขัÊนต้น 168.91 30.19 112.64 36.39 56.27 49.96 
รายไดอื้Éน 10.93 1.92 154.07 33.23 (143.14) (92.91)
คา่ใชจ่้ายรวม 120.49 21.12 191.23 41.25 (70.74) (36.99)
ส่วนแบง่กาํไร(ขาดทนุ)จากบริษทัร่วม (1.50) (0.32) 1.50 (100.00)
รายได ้(คา่ใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ (11.77) (2.06) (2.26) (0.49) (9.51) 420.80 
กาํไร (ขาดทุน) สํา หรับงวด 47.58 8.34 71.72 15.47 (24.14) (33.66)

สําหรับงวด 6 เดือน

งบการเงินรวม 2568 2567 เพิÉมขึÊน(ลดลง)



 

ขายอสังหาริมทรัพย ์řŝş.ŠŚ ลา้นบาท คดิเป็นสัดส่วน Şš.şŘ% ของรายไดร้วม  ซึÉ งสัดส่วนทีÉเพิÉมขึÊนมาจากการทีÉกลุ่มบริษทั
ใหโ้ปรโมชัÉนต่างๆ เพืÉอกระตุน้การขายให้มากขึÊน, ตน้ทุนจากการขายสินคา้ retail  เท่ากบั Ŝ.ŠŚ ลา้นบาท คิดเป็น Šř.Řř%,  
ตน้ทุนจากการให้เช่า Ś.řş ลา้นบาท คิดเป็น śŠ.ŝŜ% และ ตน้ทุนจากการให้บริการ śş.řŜ ลา้นบาท คิดเป็น Şř.řŞ%   เมืÉอเทียบ
งวดเดียวของปีก่อนจะเห็นว่ากลุ่มบริษทัยงัคงบริหารจดัการตน้ทนุขายให้อยูใ่นสัดส่วนทีÉใกลเ้คียงกนั  ทาํให้ตน้ทุนขายรวม
สะสม สาํหรับงวด Ş เดือนเท่ากบั śšŘ.ŞŘ ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ Şš.Šř ของรายไดร้วม ส่งผลให้กลุ่มบริษทัมีอตัรากาํไร
ขัÊนตน้สาํหรับไตรมาส Ś ปี ŚŝŞŠ  เท่ากบั śŚ.ŜŘ%  และสาํหรับงวด Ş เดือนมีอตัรากาํไรขัÊนตน้เท่ากบั śŘ.řš% 
                      
ค่าใช้จ่าย 
สาํหรับไตรมาส 2 ปี 2568  กลุ่มบริษทัมีค่าใชจ้่ายรวม ŞŘ.śŚ ลา้นบาท คิดเป็น  řš.Šř% ของรายไดร้วม  ลดลงจากไตรมาส 2 
ปี 2567 จาํนวน ŝŜ.řš ลา้นบาท คิดเป็น Ŝş.śŚ% ทีÉมีค่าใชจ่้ายรวมเท่ากบั  řřŜ.ŝř  ลา้นบาท   และสะสมงวด 6 เดือน กลุ่ม
บริษทัมีค่าใชจ้่ายรวมเท่ากบั řŚŘ.Ŝš ลา้นบาท คิดเป็น Śř.řŚ% ของรายไดร้วม ลดลงจากงวดเดียวกนัปี ŚŝŞş จาํนวน şŘ.şŜ 
ลา้นบาท  คิดเป็น śŞ.šš% จะเห็นไดว่้ากลุ่มบริษทัไดบ้ริหารจดัการ ควบคุม ค่าใชจ้่ายต่างๆ ทัÊงทีÉเป็นค่าใชจ่้ายคงทีÉหรือ
ค่าใชจ้่ายผนัแปร ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพมากขึÊน เพืÉอให้สอดคลอ้งกบัสภาวะเศรษฐกิจทีÉชะลอตวัอยู่ 
ตารางทีÉ ś งบแสดงฐานะการเงนิ ณ วันทีÉ śŘ มิถุนายน ŚŝŞŠ 

 
 
  ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2568  กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยร์วมเท่ากบั Ş,049.16 ลา้นบาท ลดลง 256.13 ลา้นบาท คิดเป็น 
4.06%  เมืÉอเทียบ ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞ7  ทีÉมีสินทรัพยร์วม 6,305.29 ลา้นบาท เนืÉองมาจากการลดลงของสินคา้คงเหลือทีÉ
มีการขายออกไป,การขายทรัพยสิ์นทีÉถือไวเ้พืÉอขายบางส่วน และการลดลงของเงินสดทีÉมีการจ่ายคืนเงินกูยื้มและการจ่าย
ชาํระหนีÊ สินในกิจการ  
 ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2568 กลุ่มบริษทัมีหนีÊ สินรวม 2,032.19 ลา้นบาท ลดลง 285.64 ลา้นบาท  เมืÉอเทียบ ณ.วนัทีÉ śř 
ธันวาคม ŚŝŞ7  มีหนีÊ สินเท่ากบั 2,317.83 ลา้นบาท ซึÉงในหนีÊ สินทีÉลดลงหลกัๆ มาจากการชาํระคืนเงินกูยื้มทัÊงระยะสัÊนและ
ระยะยาว จาํนวน 229.68 ลา้นบาท  
 ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2568 เท่ากบั 4,016.97 ลา้นบาท เพิÉมขึÊน 29.15 ลา้นบาท ทีÉมีส่วนของผูถื้อหุน้ 

2568 2567
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ

สินทรพัย์หมุนเวยีน 4,607.92 5,045.91 (437.99) (8.68)
สินทรพัย์ไม่หมุนเวยีน 1,441.24 1,259.38 181.86 14.44 
สินทรัพย์รวม 6,049.16 6,305.29 (256.13) (4.06)
หนีÊ สินหมุนเวยีน 961.28 1,091.16 (129.88) (11.90)

หนีÊ สินไม่หมุนเวยีน 1,070.91 1,226.67 (155.76) (12.70)

หน ีÊสินรวม 2,032.19 2,317.83 (285.64) (12.32)
ส่วนของผู้ถือหุ้น 4,016.97 3,987.46 29.51 0.74 

รวมหน ีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 6,049.16 6,305.29 (256.13) (4.06)

งบการเงินรวม เพิÉมขีÊน(ลดลง)



 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 เท่ากบั  3.987.46 ลา้นบาท  ซึÉงมาจากผลกาํไรทีÉเกิดขึÊนในงวด  กลุ่มบริษทัยงัคงรักษาอตัราหนีÊ สิน
ต่อทุน เท่ากบั 0.5  และ 0.58  เมืÉอเทียบกบัวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 
  
 
 
        จึงเรียนมาเพืÉอทราบ   
 
           
  
        ขอแสดงความนบัถือ 
 
            นางสาวศิวนนัท ์ธญัลกัษณ์ภาคย ์
                                                                                                         ประธานเจา้หนา้ทีÉการเงิน 


