
 

ทีÉ  SENX 016/2568 
        
        วนัทีÉ 12 พฤศจกิายน ŚŝŞŠ 
               
เรืÉอง    คาํอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการ ไตรมาส ś  ปี ŚŝŞŠ 
 
เรียน   กรรมการและผูจ้ดัการ 
           ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
 บริษัท เซน็ เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย ขอรายงานผลการดาํเนินงานของกลุม่บรษิทั  สาํหรบังวด ś เดือนและ š 
เดือนสิ ÊนสดุวนัทีÉ śŘ กนัยายน ŚŝŞŠ โดยมีรายละเอยีดดงันีÊ 
  
ตารางทีÉ 1 ผลการดาํเนินงานสาํหรับงวด 3 เดอืน สิÊนสุดวันทีÉ śŘ กันยายน ŚŝŞŠ และ ŚŝŞş 

 
 
 
 
 
 
 

สําหรับงวด 3 เดือน
2568 2567 เพิÉมขึÊน (ลดลง)

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 167.16 64.45 71.26 52.45 95.90 134.58               
รายไดจ้ากการขายสินคา้ 25.63 9.88 4.42 3.25 21.21 479.70               
รายไดจ้ากการให้เชา่อสังหาริมทรัพย์ 7.76 2.99 1.70 1.25 6.06 356.11               
รายไดจ้ากการให้บริการอสังหาริมทรัพย์ 58.83 22.68 58.48 43.04 0.35 0.60                   
รวมรายได้ 259.38 100.00 135.86 100.00 123.52 90.92
ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 111.72 66.84 52.13 73.15 59.60 114.33               
ตน้ทุนขายสินคา้ 24.94 97.29 3.05 68.98 21.89 717.65               
ตน้ทุนการให้เชา่อสังหาริมทรัพย์ 2.44 31.47 1.53 89.89 0.91 59.69                 
ตน้ทุนการให้บริการอสังหาริมทรัพย์ 31.64 53.78 50.00 85.51 (18.37) (36.73)               
รวมต้นทนุขาย 170.74 65.83 106.71 78.54 64.03 60.00
กําไรขัÊนต้น 88.64 34.17                29.15 21.46                59.49 204.11               
รายไดอื้Éน 17.67 6.38 43.53 24.27 (25.86) (59.41)               
คา่ใชจ้า่ยรวม 63.15 22.79 44.65 24.89 18.50 41.44                 
สว่นแบง่กาํไร(ขาดทุน) จากบริษทัรว่ม 0.00 0.00 (0.59) (0.23) 0.59 (100.00)             
รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) ภาษีเงินได้ (6.30) (2.27) (6.81) (3.80) 0.52 (7.61)                  
กําไร (ขาดทนุ) สุทธิสําหรับงวด 36.87 13.62 20.62 11.95 16.24 78.76

งบการเงินรวม



 

ตารางทีÉ Ś ผลการดาํเนินงานสาํหรับงวด š เดอืน สิÊนสุดวันทีÉ śŘ กันยายน ŚŝŞŠ และ ŚŝŞş 

 
  
รายได้ 
 แมภ้าวะเศรษฐกิจและตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศไทยยงัไม่มีปัจจยับวกชดัเจน และกาํลงัซื Êอของผูบ้รโิภคยงัไดร้บั
ผลกระทบจากภาระหนีÊครวัเรือนทีÉอยูใ่นระดบัสงู บรษัิทฯ ยงัคงเดินหนา้ปรบัตวัใหส้อดคลอ้งกบัแนวโนม้การอยู่อาศยัของผูบ้รโิภครุ่น
ใหม่ โดยมุง่ขยายสดัส่วนรายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ชา่และเช่าซื Êอ เพืÉอสรา้งกระแสรายไดที้ÉมัÉนคงและต่อเนืÉองในระยะยาว 
 โครงการ LivNex เป็นหนึÉงในกลไกสาํคญัของกลยทุธนี์ Ê โดยออกแบบมาเพืÉอช่วยลกูคา้ทีÉมีความตอ้งการซื Êอบา้นจริงแต่ยงัไม่
สามารถขอสนิเชืÉอไดใ้นระยะสัÊน บรษัิทฯ จงึเปิดโอกาสใหล้กูคา้กลุ่มนีÊสามารถ “เชา่ซื Êอ” โดยชาํระคา่เช่าในช่วงเริÉมตน้ และเมืÉอมี
ความสามารถในการขอสินเชืÉอไดใ้นอนาคต กส็ามารถนาํเงินทีÉชาํระไปแลว้บางส่วนมาหกัเป็นเงินตน้ของการซื Êอบา้นได ้ ถือเป็น
แนวทางทีÉช่วยใหล้กูคา้กา้วสู่การเป็นเจา้ของบา้นไดจ้รงิ ขณะเดียวกนัก็สรา้งรายไดต้่อเนืÉองใหแ้ก่บรษิทั 
 ในสว่นของ RentNex บริษทัฯ มุ่งจบัตลาดผูบ้รโิภครุน่ใหม่ทีÉไม่ไดม้องการซืÊอบา้นเป็นเป้าหมายหลกั แต่ใหค้วามสาํคญักบั
การเช่าทีÉอยู่อาศยัทีÉยืดหยุน่และตอบโจทยไ์ลฟ์สไตล ์ ซึÉงช่วยใหบ้รษัิทสามารถขยายฐานรายไดไ้ปยงักลุ่มผูเ้ช่าระยะยาวและกลุม่คน
เมืองรุ่นใหม่ไดม้ากขึ Êน 
 กลยทุธด์งักล่าวสะทอ้นใหเ้ห็นถึงความตัÊงใจของบริษัทในการปรบัตวัใหท้นัต่อเทรนดก์ารอยู่อาศยัทีÉเปลีÉยนแปลง พรอ้มรกัษา
ความสามารถในการสรา้งรายไดแ้ละการเติบโตอย่างยัÉงยืน แมใ้นชว่งทีÉเศรษฐกิจโดยรวมยงัคงทา้ทาย โดยในไตรมาสทีÉ 3 ปี 2568 
กลุม่บรษัิทมีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าเพิÉมขึ Êนกว่า 356.1% ซึÉงสะทอ้นถงึผลของการขยายสดัส่วนธุรกิจเช่าและเช่าซื ÊอทีÉเริÉมเห็นผลอย่าง
เป็นรูปธรรม  
 สาํหรบัการรบัรูร้ายไดไ้ตรมาส 3 ปี 2568 กลุม่บริษัทมีรายไดร้วมเท่ากบั 259.38 ลา้นบาท  เพิÉมขึ Êน 123.52 ลา้นบาท คิดเป็น 
90.92%  โดยจาํแนกตามประเภทของรายได ้ดงันีÊ รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์167.16 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 95.9 ลา้นบาท คิด

สําหรับงวด 9 เดือน
2568 2567 เพิÉมขึÊน (ลดลง)

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 587.88 71.79 246.46 55.39 341.42 138.53           
รายไดจ้ากการขายสินคา้ 35.98 4.39 8.55 1.92 27.44 321.07           
รายไดจ้ากการให้เชา่อสังหาริมทรัพย์ 16.10 1.97 3.01 0.68 13.09 434.56           
รายไดจ้ากการให้บริการอสังหาริมทรัพย์ 178.93 21.85 186.96 42.02 (8.03) (4.30)              

รวมรายได้ 818.90 100.00 444.98 100.00 373.92 84.03
ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 413.21 70.29 162.20 65.81 251.00 154.75           
ตน้ทุนขายสินคา้ 33.35 92.69 5.60 65.47 27.76 496.10           
ตน้ทุนการให้เชา่อสังหาริมทรัพย์ 5.75 35.71 3.71 123.23 2.04 54.92             
ตน้ทุนการให้บริการอสังหาริมทรัพย์ 109.01 60.93 132.10 70.66 (23.09) (17.48)            

รวมต้นทนุขาย 561.33 68.55 303.61 68.23 257.72 84.88
กําไรขัÊนต้น 257.57 31.45                 141.37 31.77              116.20 82.20             
รายไดอื้Éน 28.60 3.37 198.03 30.80 (169.43) (85.56)            
คา่ใชจ้า่ยรวม 183.65 21.67 235.88 36.68 (52.24) (22.15)            
สว่นแบง่กาํไร(ขาดทุน) จากบริษทัรว่ม 0.00 (2.09) (0.53) 2.09 (100.00)         
รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) ภาษีเงินได้ (18.07) (2.13) (9.07) (1.41) (8.99) 99.13             
กําไร (ขาดทนุ) สุทธิสําหรับงวด 84.46 9.97 92.35 14.36 (7.89) (8.55)

งบการเงินรวม



 

เป็น 134.58 %  เมืÉอเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2567  ทีÉมีรายไดจ้ากการขายอสงัหาฯ เท่ากบั 71.26 ลา้นบาท   รายไดจ้ากการขา
ยอสงัหาฯ  ทีÉเพิÉมขึ Êนมาจากการกระตุน้ยอดขายดว้ยการใหโ้ปรโมชัÉนต่างๆ ใหก้บัลกูคา้ ทัÊงแนวราบและคอนโด รวมถงึการรบัรูร้ายได้
จากการขายคอนโดของ  2 โครงการทีÉร่วมลงทนุกบับรษิัทฮนัคิวฯ  ซึÉงทัÊง 2 บริษัท ไดเ้ปลีÉยนสถานะบรษิัทจากการบริษัทรว่มคา้เป็น
บริษัทย่อยตัÊงแต่วนัทีÉ 25 ธนัวาคม 2567 ทีÉผ่านมานัÊน   บริษัทมีรายไดจ้ากสินคา้ 25.63 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 21.21 ลา้นบาทคิดเป็น 
479.7%   รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 7.76 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 6.06 ลา้นบาท คดิเป็น 356.11%  และรายไดจ้ากการใหบ้ริการ 58.83 ลา้น
บาทลดลงเพียงเลก้นอ้ย คิดเป็น Ř.Ş0%   
ส่งผลใหก้ลุม่บรษิทัมีรายไดร้วมสะสมสาํหรบังวด š เดือนสิ ÊนสดุวันทีÉ śŘ กนัยายน ŚŝŞŠ  เทา่กบั ŠřŠ.šŘ ลา้นบาท  เพิÉมขึ Êนจากงวด
เดียวกนัของปี ŚŝŞş เท่ากบั śşś.šŚ  ลา้นบาท คิดเป็น ŠŜ.Řś% โดยจาํแนกตามประเภทของรายได ้ ดงันี Ê รายไดจ้ากการขาย
อสงัหารมิทรพัย ์ŝŠş.ŠŠ ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน śŜř.ŜŚ ลา้นบาทคิดเป็น 138.53%  เมืÉอเทียบกบังวดเดียวกนัของปี ŚŝŞş ทีÉมีรายไดจ้าก
การขายอสงัหาฯ เท่ากบั ŚŜŞ.ŜŞ  ลา้นบาท   รายไดจ้ากการขายสินคา้ śŝ.šŠ ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน Śş.ŜŜ ลา้นบาทคิดเป็น śŚř.Řş%   
รายไดจ้ากการใหเ้ชา่ řŞ.řŘ ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน řś.Řš ลา้นบาท คดิเป็น ŜśŜ.ŝŞ% และรายไดจ้ากการใหบ้ริการ řşŠ.šś ลา้นบาท
ลดลง 8.03 ลา้นบาท คิดเป็น 4.3%    
 
ต้นทุนขาย  
 สาํหรบัไตรมาส ś ปี ŚŝŞŠ    กลุ่มบรษัิท มีตน้ทนุขายรวม řşŘ.şŜ ลา้นบาท หรือ คิดเป็น Şŝ.Šś% โดยแบง่เป็น โดยแบง่เป็น 
ตน้ทนุจากการขายอสงัหารมิทรพัย ์จาํนวน řřř.şŚ ลา้นบาท คิดเป็น ŞŞ.ŠŜ% ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ซึÉงจะเห็นได้
ว่าดว้ยสภาวะตลาดทีÉชะลอตวั กลุม่บริษัทสามารถบริหารตน้ทนุขายและค่าใชจ่้ายต่างๆ ไดอ้ย่างมีประสทิธิภาพมากขึ ÊนเมืÉอเทียบกับ
งวดเดียวกนัของปีกอ่นทีÉมีสดัส่วนตน้ทนุขาย เท่ากบั şś.řŝ%     ตน้ทุนจากการขายสินคา้ เท่ากบั ŚŜ.šŜ ลา้นบาท คิดเป็น šş.Śš% 
ของรายไดจ้ากการขายสินคา้ ซึÉงกลุม่บรษิัทยงัตอ้งบริหารตน้ทนุขายสินคา้กลุม่นี Êใหดี้กว่านีÊ   ตน้ทุนจากการใหเ้ชา่ Ś.ŜŜ ลา้นบาท คิด
เป็น śř.Ŝş% และ ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร śř.ŞŜ ลา้นบาท คดิเป็น ŝś.şŠ%   ส่งผลใหต้น้ทนุขายรวมงวด š เดือนปี ŚŝŞŠ เท่ากบั 
ŝŞř.śś ลา้นบาท คิดเป็น ŞŠ.ŝŝ% ของรายไดร้วม  ซึÉงมีสดัส่วนทีÉใกลเ้คียงกนักบังวด š เดือนปี ŚŝŞş  ทาํใหก้ลุ่มบรษิัทมีอตัรากาํไร
ขัÊนตน้สาํหรบัไตรมาส ś ปี ŚŝŞŠ  เท่ากบั śŜ.17%    และสาํหรบังวด š เดือนมีอตัรากาํไรขัÊนตน้เท่ากบั śř.Ŝŝ% 
 
ค่าใช้จา่ย 
 สาํหรบัไตรมาส 3 ปี 2568 กลุม่บริษัทมีคา่ใชจ้า่ยรวมจาํนวน 63.15 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 22.79% ของรายไดร้วม เพิÉมขึ Êน
จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อนจาํนวน 18.50 ลา้นบาท หรือ 41.44%  ค่าใชจ้่ายทีÉเพิÉมขึ Êนมาจากค่าใชจ่้ายขายเพืÉอกระตุน้และ
ส่งเสรมิการขายใหไ้ดม้าซึÉงรายไดใ้นงวดปัจจบุนั ทาํใหง้วดสะสม 9 เดือนสิ ÊนสดุวันทีÉ 30 กนัยายน 2568 กลุม่บรษิัทมีค่าใชจ่้ายรวม
จาํนวน 183.65 ลา้นบาท คิดเป็น 21.67% ของรายไดร้วม  ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนจาํนวน 52.24 ลา้นบาท หรือ 22.15% 
การเปลีÉยนแปลงดงักล่าวสะทอ้นใหเ้ห็นว่า กลุม่บรษิัทสามารถบรหิารจดัการและควบคุมค่าใชจ่้ายบริหารทัÊงในส่วนของค่าใชจ่้าย 
คงทีÉ และค่าใชจ่้ายผนัแปร ไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพมากขึ Êน  เพืÉอใหส้อดคลอ้งกบัภาวะเศรษฐกิจทีÉชะลอตวัอยู ่
 
 
 
 
 
 



 

ตารางทีÉ ś งบแสดงฐานะการเงนิ ณ วันทีÉ śŘ กันยายน ŚŝŞŠ 
 

 
 
 ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 บรษิัทมีสินทรพัยร์วมจาํนวน 5,947.39 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 357.90 ลา้นบาท หรือคิดเป็น รอ้ย
ละ 5.68 เมืÉอเทียบ ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞş ทีÉมีสินทรพัยร์วม 6,305.29 ลา้นบาท เนืÉองมาจากสาเหตหุลกั ลดลงของสนิคา้คงเหลือ
ทีÉมีการขายออกไป และการขายสนิทรพัยที์Éถือไวเ้พืÉอขายบางส่วน  และการลดลงของเงินสดทีÉมีการจา่ยคืนเงนิกูยื้ม และการจา่ย
ชาํระหนีÊสินในกิจการ  และกลุม่บรษิัทมหีนี Êสินรวมจาํนวน 1,892.85 ลา้นบาท ลดลง  424.97 ลา้นบาท เมืÉอเทียบ śř ธันวาคม ŚŝŞş 
มี หนี Êสิน Ś,śřş.Šś โดยการลดลงมาจากบรษิัทมีการชาํระหนีÊเงินกูร้ะยะสัÊนและระยะยาว สะทอ้นถงึการบริหารจดัการหนีÊระยะยาว
อย่างมีประสิทธิภาพ และการชาํระคืนเงินกูยื้มบางส่วนตามกาํหนดเวลา  โดยภาพรวมกลุม่บรษิัทสามารถบริหารจดัการหนีÊสินและ
ผลกาํไรในงวดไดดี้ขึ Êน ทาํใหก้ลุ่มบรษัิทมีอตัราส่วนหนีÊสนิตอ่ทนุ ปี ŚŝŞŠ เท่ากบั Ř.ŝś ซึÉงลดลงจากปี ŚŝŞş ทีÉมีอตัราหนีÊสินต่อทุน
เท่ากบั Ř.ŝŠ 
 
 
จงึเรียนมาเพืÉอทราบ   
 
          
        ขอแสดงความนบัถือ 
  
  
            นางสาวศิวนนัท ์ธัญลกัษณภ์าคย ์
                                                                                                 ประธานเจา้หนา้ทีÉการเงนิ 

2568 2567 เพิÉมขึÊน (ลดลง)
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ

สินทรพัย์หมุนเวยีน 4,465.19 5,045.91 (580.73) (11.51)
สินทรพัย์ไม่หมุนเวยีน 1,482.21 1,259.38 222.83 17.69
สินทรัพย์รวม 5,947.39 6,305.29 (357.90) (5.68)
หนีÊ สินรวม 946.74 1,091.16 (144.42) (13.24)
หนีÊ สินไม่หมุนเวยีน 946.12 1,226.67 (280.55) (22.87)

หน ีÊสินรวม 1,892.85 2,317.83 (424.97) (18.33)

ส่วนของผูถื้อหุ้น 4,054.54 3,987.46 67.07 1.68

รวมหน ีÊสิน และส่วนผู้ ถือหุ้น 5,947.39 6,305.29 (357.90) (5.68)

งบการเงินรวม


