
 

ทีÉ SENX AC001/2569  

วันทีÉ ŚŜ กุมภาพันธ ์ŚŝŞš 

เรืÉอง   คาํอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัปี ŚŝŞŠ 

เรียน   กรรมการและผูจ้ดัการ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

  บริษัท เซน็ เอกซจ์าํกัด(มหาชน) และบรษิัทย่อยขอรายงานผลการดาํเนินงานของกลุ่มบรษัิทสาํหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 
śř ธนัวาคม ŚŝŞŠ  เปรียบเทียบกบัปีก่อน โรายละเอียดดงันี Ê  

ภาพรวมผลการดาํเนินงาน 

ในปี 2568 บรษิทัมีรายไดห้ลกัรวมจาํนวน  994.74 ลา้นบาท  เพิÉมขึ Êนจาํนวน 269.65 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 37.2  จากปี
ก่อนทีÉมีรายไดร้วม 725.09 ลา้นบาท ซึÉงประกอบดว้ยกลุม่ธุรกิจ ดงันี Ê  ř. อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอขาย Ś. ธุรกิจจากการขายสินคา้ 
ś. ธุรกิจอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอเช่าธุรกิจบริหารโครงการ Ŝ. ธุรกิจใหบ้รกิารอสงัหาริมทรพัย ์

ตน้ทนุขายรวม  673.59 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาํนวน 187.48 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 38.6 จากปีก่อน  ซึÉงจาํนวนทีÉเพิÉมขึ Êนผนัแปร
ไปตามยอดรายไดห้ลกัของกลุม่กจิการ 

บริษัทมีกาํไรขัÊนตน้จาํนวน 321.15 ลา้นบาท คดิเป็น 32.28%  เพิÉมขึ Êนจาํนวน 82.17 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 34.4 จากปีก่อนทีÉ
มีกาํไรขัÊนตน้เท่ากบั 238.98 ลา้นบาท คิดเป็น 32.96%  อย่างไรก็ตามบรษิทัยงัคงรกัษาอตัรากาํไรขัÊนตน้ใหอ้ยู่ในอตัราทีÉ
ใกลเ้คียงกนักบัปีก่อน  

ตารางทีÉ 1 ผลการดาํเนินงานสาํหรับปีสิÊนสุด śř ธันวาคม ŚŝŞŠ และ śř ธันวาคม ŚŝŞş 

 



 

ตารางทีÉ 2 ผลประกอบการของกลุ่มบรษัิท จาํแนกตามประเภทธุรกิจในภาพของงบการเงิน

 
 

การวิเคราะหผ์ลการดาํเนินงานตามประเภทธุรกิจ 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพืÉอขาย 

รายไดจ้ากธุรกจิอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอขายเท่ากบั 690.82 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดข้องกลุม่บริษัทรว่มทนุทีÉเปลีÉยน
สถานะจากบริษัทรว่มคา้ มาเป็นบริษัทย่อย Ś โครงการจาํนวน řŝŚ ลา้นบาท ซึÉงเพิÉมขึ Êนจากปีก่อนจาํนวน ŠŘ ลา้นบาททีÉมี
รายไดเ้ท่ากบั şŚ ลา้นบาท  คดิเป็น řřř.řŚ%   และยอดรายไดใ้นกลุม่บรษัิท  จาํนวน ŝśŠ ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาํนวน řŝŠ 
ลา้นบาท คิดเป็น 41.58% ของยอดรายไดปี้ก่อนทีÉมีรายไดเ้ท่ากบั śŠŘ ลา้นบาท  กลุ่มบรษัิทมีกาํไรขัÊนตน้เท่ากบั 207.61 
ลา้นบาท  อตัรากาํไรขัÊนตน้เท่ากบั 30.05%  ลดลงจากปีก่อนเลก็นอ้ย อยา่งไรก็ตามบรษิทัยงัคงบรหิารอตัรากาํไรขัÊนตน้ให้
อยู่เกณฑข์องกลุ่มธรุกิจ  

ธุรกิจจากการขายสินค้า 

รายไดจ้ากการขายสนิคา้เท่ากบั 40.53 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจากปีก่อนทีÉ 13.86 ลา้นบาท  รายไดจ้ะเพิÉมขึ Êนมาจากการขาย
สนิคา้ retail  จาํนวน řš.Śš ลา้นบาทซึÉงเพิÉมขึ Êนจากปีก่อน ŝ.śś ลา้นบาท คดิเป็น śŠ.ŜŞ%   และรายไดจ้ากการขาย 
application ใหก้บับริษัทในเครือ จาํนวน Śř.ŚŚ ลา้นบาท  กลุม่บรษิัทมีอตัรากาํไรขัÊนตน้จากการขายสนิคา้ retail  18% 
อย่างไรก็ตามบรษิทัยงัคงมุง่เนน้การขายสินคา้ retail ทีÉจาํเป็นต่อการอยู่อาศยั ใหก้บัลูกคา้กลุม่ Livnex  เพืÉอเพิÉมปรมิาณ
การขายใหม้ากขึ Êนและต่อยอดถงึรายไดที้Éจะรบัรูใ้นปี ŚŝŞš 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพืÉอเช่า 

รายไดจ้ากธุรกจิอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอเช่าเท่ากบั 23.66 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจากปีก่อนทีÉ 18.72 ลา้นบาท  สาเหตุหลักมาจาก
การเพิÉมขึ Êนของหอ้งเช่า Livnex , Rentnex  โดยในปี ŚŝŞŠ บรษิัทมุง่เนน้การดาํเนินธุรกิจภายใตแ้นวคิด “LivNex เช่าออม
บา้น” และ “RentNex” ซึÉงสนบัสนนุการเพิÉมฐานลูกคา้และเสรมิความสามารถในการทาํกาํไรของธุรกิจใหเ้ช่าใหข้ยายตวั
มากขึ Êน  รวมถงึการบริหารตน้ทนุหอ้งเช่าใหมี้ประสทิธิภาพมากขึ Êน   ปัจจบุนักลุม่บรษิัทมีจาํนวนหอ้ง Rentnex จาํนวน 209  
ยนูิต และ หอ้ง Livnex  จาํนวน 133 ยนูิต   กลุม่บรษัิทมีกาํไรขัÊนตน้เพิÉมขึ Êนเป็น 14.64 ลา้นบาท และอตัรากาํไรขัÊนตน้ 
61.88% ทัÊงนีÊกลุม่บรษัิทยงัคงมุ่งเนน้พัฒนารูปแบบผลิตภณัฑใ์หเ้ช่า ใหมี้ความยืดหยุน่และตอบโจทยก์ลุม่ลกูคา้ไดต้าม
เปา้หมายมากขึ Êน  เพืÉอสรา้งรายไดป้ระจาํ (Recurring Income) และเสรมิเสถียรภาพของกระแสเงินสดในระยะยาวของกลุ่ม
บริษัท 

 

 

รายการ ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย รายได้จากการขายสินค้า ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอเช่า
 ธุรกิจให้บริหารโครงการ

และให้บริการ อสังหาริมทรัพย์
ปี 2568 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2567

รายได้ 690.82 451.90 40.53 13.86 23.66 4.94 239.73 254.39
ต้นทนุขาย (483.22) (303.96) (37.07) (10.70) (9.02) (4.94) (144.28) (166.51)
กาํไรขั Êนต้น 207.61 147.94 3.46 3.15 14.64 .01 95.45 87.88
GP % 30.05% 32.74% 8.53% 22.77% 61.88% 0.15% 39.81% 34.54%



 

ธุรกิจบริหารนิตบุิคคลอาคารชุดและให้บรกิารด้านอสังหาริมทรัพย ์

ในปี ŚŝŞŠ บรษิัทฯ มีรายไดจ้ากธุรกิจบริหารงานนิตบิคุคลและใหบ้รกิารดา้นอสงัหารมิทรพัยจ์าํนวน Śśš.şś ลา้นบาท 
ลดลงจากปีก่อนจาํนวน řŜ.ŞŞ ลา้นบาท หรือรอ้ยละ Ş จากปี ŚŝŞş ซึÉงเป็นรายไดจ้ากการบริหารนิตบิุคคลอาคารชดุและ
บรหิารงานหมู่บา้นจัดสรรในกลุม่บรษัิทในเครือเสนาดี จาํนวน řŜŞ.šŘ ลา้นบาท และรายไดจ้ากการบริหารงานนิตบิคุคล
อาคารชดุอืÉน  จาํนวน Şŝ.šŘ ลา้นบาท  และรายไดจ้ากการใหบ้ริการงานขาย Intersale  จาํนวน ŚŜ ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม  
กลุม่บรษัิทสามารถบริหารอตัรากาํไรขัÊนตน้ของธรุกิจเพิÉมขึ Êนอีก ŝ.Śş%  เป็น śš.Šř% จากปี ŚŝŞş ทีÉมีอตัรากาํไรขัÊนตน้ 
34.54% 

 

ค่าใช้จา่ยรวม 

คา่ใชจ่้ายรวมเท่ากบั ŚŜş.šř ลา้นบาท ลดลง şŚ.ŠŘ ลา้นบาท หรือรอ้ยละ Śś จากปีก่อน สะทอ้นถงึการบริหารจดัการ
คา่ใชจ่้ายทีÉมีประสทิธิภาพมากขึ Êน เพืÉอใหส้อดคลอ้งกบัสภาวะเศรษฐกจิในปัจจบุนัทีÉยงัฟืÊนตวัไม่เตม็ทีÉ  บริษัทมุ่งเนน้ทีÉจะ
บรหิารค่าใชจ้า่ยต่างๆ ใหคุ้ม้ค่ามากทีÉสดุ   

 

กาํไรสุทธ ิ

กาํไรสทุธิสาํหรบัปี ŚŝŞŠ เท่ากบั şŘ.şŝ ลา้นบาท คิดเป็นอตัรากาํไรสทุธิรอ้ยละ ş ของรายไดร้วม (ปี ŚŝŞş: รอ้ยละ řş) และ
ลดลง šś.ŝŜ ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ ŝŞ.š  จากปีกอ่น  เนืÉองจากปี ŚŝŞş มีรายการพเิศษจากการโอนกลบัขาดทนุจากการ
ดอ้ยคา่ของสนิทรพัยจ์าํนวน řśŘ.ŝŚ ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม  หากพจิารณาผลการดาํเนินงานปกติ (ไม่รวมรายการพิเศษ)  
รายไดจ้ากธุรกจิหลกัมีการเตบิโตอย่างต่อเนืÉอง 

ตารางทีÉ 3 งบแสดงฐานะการเงนิ ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŠ 

 

ปี 2568 ปี 2567

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ

สินทรัพยห์มุนเวียน 4,338.22 5,045.91 (707.69) -14%
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 1,556.49 1,259.45 297.03 24%
รวมสินทรัพย์ 5,894.71 6,305.37 (410.66) -7%

หนีÊสินหมุนเวียน 954.90 1,091.16 (136.26) -12%
หนีÊสินไม่หมุนเวียน 891.73 1,226.75 (335.02) -27%
หนีÊสินรวม 1,846.63 2,317.90 (471.28) -20%

ส่วนของผูถื้อหุน้ 4,048.08 3,987.46 60.62 2%
รวมหนีÊสินและส่วนผู้ถือหุ้น 5,894.71 6,305.37 (410.66) -7%

รายการ เพิÉมขึÊน/ลดลง

งบการเงินรวม



 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 บริษทัฯและบริษัทย่อย มีสินทรพัยร์วมจาํนวน 5,894.71 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจาํนวน 
410.66 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 7 จากสิ Êนปี 2567 ทีÉมีสนิทรพัยร์วม 6,305.37 ลา้นบาท การเปลีÉยนแปลงดงักลา่วเป็นผลจาก
การบริหารเงินทนุหมนุเวียน การชาํระคืนหนีÊสนิ และการปรบัโครงสรา้งสนิทรพัยบ์างประเภท 

 

สินทรัพย ์

สนิทรพัยห์มนุเวียน ณ สิ Êนปี 2568 จาํนวน 4,338.22 ลา้นบาท ลดลง 707.69 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 14 จากปีก่อน ซึÉงมี
จาํนวน 5,045.91 ลา้นบาท การลดลงดงักล่าวมีสาเหตหุลกัจาก การลดลงของสนิคา้คงเหลือจากการโอนกรรมสิทธิÍ
โครงการตามแผน การลดลงของลกูหนีÊการคา้และลกูหนี ÊอืÉนจากการเรียกเกบ็เงินไดต้ามกาํหนด และ การบรหิารเงินทุน
หมนุเวียนอย่างมีประสทิธิภาพมากขึ Êน 

แมว้่าสนิทรพัยห์มนุเวียนจะลดลง แต่อตัราส่วนสภาพคล่อง (Current Ratio) ยงัคงอยู่ในระดบัสงูทีÉ 4.54 เท่า สะทอ้นถงึ
ความสามารถในการชาํระหนีÊระยะสัÊนไดอ้ย่างเพียงพอ 

สนิทรพัยไ์ม่หมนุเวียน ณ สิ Êนปี 2568 จาํนวน 1,556.49 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 297.03 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 24 จากปีก่อน  การ
เพิÉมขึ Êนดงักลา่วมีสาเหตหุลกัจาก การลงทนุเพิÉมเตมิในสินทรพัยถ์าวรและหรือสนิทรพัยเ์พืÉอการลงทนุ การเพิÉมขึ Êนของ
สนิทรพัยไ์ม่หมนุเวียนสะทอ้นถงึการลงทนุเพืÉอรองรบัการเติบโตในอนาคต 

 

หนีÊสิน 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 บรษัิทฯ มีหนี Êสนิรวมจาํนวน 1,846.63 ลา้นบาท ลดลง 471.28 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 20 จากปี
ก่อน 

หนีÊสนิหมนุเวียนจาํนวน 954.90 ลา้นบาท ลดลง 136.26 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 12 จากปีก่อน การลดลงดงักล่าวมีสาเหตุ
หลกัจากการชาํระคืนเงินกูยื้มระยะสัÊน และการลดลงของเจา้หนีÊการคา้และคา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย สะทอ้นถงึการบรหิารสภาพ
คล่องและภาระหนีÊระยะสัÊนอย่างเหมาะสม 

หนีÊสนิไม่หมนุเวียนจาํนวน 891.73 ลา้นบาท ลดลง 335.02 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 27 จากปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากการ
ชาํระคืนเงินกูยื้มระยะยาวตามกาํหนด และการบริหารโครงสรา้งเงินทนุอย่างระมดัระวงั สง่ผลใหภ้าระดอกเบี Êยในอนาคต
ลดลง 

 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

สว่นของผูถื้อหุน้ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 เท่ากบั 4,048.08 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 60.62 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 2 จากปีก่อน 
สาเหตุหลกัมาจากกาํไรสทุธิสาํหรบัปี การเพิÉมขึ Êนของส่วนของผูถื้อหุน้ในขณะทีÉหนีÊสนิรวมลดลง ส่งผลใหโ้ครงสรา้งเงินทุนมี
ความแขง็แกร่งมากขึ Êน โครงสรา้งเงนิทนุและความสามารถในการรองรบัความเสีÉยง 

อตัราส่วนหนีÊสนิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (D/E Ratio) ปรบัลดลงจาก 0.58 เท่า ในปี 2567 เป็น 0.46 เท่า ในปี 2568 สะทอ้นถงึ
การลดระดบัความเสีÉยงทางการเงิน และเพิÉมความสามารถในการรองรบัความผนัผวนทางเศรษฐกิจ 



 

บริษัทฯ ยงัคงใหค้วามสาํคญักบั การรกัษาระดบัหนีÊสนิใหอ้ยู่ในระดบัทีÉเหมาะสม การบรหิารกระแสเงินสดอย่างมี
ประสิทธิภาพ การรกัษาอตัราส่วนทางการเงินใหอ้ยู่ในเกณฑที์Éเหมาะสมต่อการขยายธุรกิจในอนาคต 

จงึเรียนมาเพืÉอทราบ 

 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

   นางสาวศิวนนัท ์ธญัลกัษณภ์าคย ์

          ประธานเจา้หนา้ทีการเงิน 


